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¢215| FORVALTNINGSBERATTELSE
VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Optimus i Upplands Vasby med sate i UPPLANDS VASBY org.nr. 716419-8462 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1987. Féreningens stadgar registrerades senast 2018-10-17.

Foreningen ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Upplands-Vasby kommun:

Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Upplands Vasby Vilunda 11:1 1989-01-01 1989

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2025-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
70 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5387
4 lokaler (upplatna med bostadsratt) 558
2 lokaler (hyresratt) 156
13 forrad 61
55 garageplatser (varav 5 mc-platser) 1024
Totalt 144 objekt 7186

Foreningens lagenheter fordelas pa: 37 st 2 rok, 24 st 3 rok, 9 st 5 rok.
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716419-8462

Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Stefan Niklasson Ordférande 2020-12-31

Per-Olof Bergman Ledamot 2020-12-31

Ulla Bruckner Ledamot 2020-12-31

Ann Garpegard Ledamot 2020-12-31

Hans Mattsson Ledamot 2024-05-10

Hans Mattsson Suppleant 2023-11-20 2024-05-10
Conny Erland Ar Gozzi Ledamot 2024-05-10

Conny Erland Ar Gozzi Suppleant 2023-11-20 2024-05-10
Stig-Gustav Bjérklund Suppleant 2024-05-10

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Ulla Bruckner och Ann Garpegard, ledaméter.
Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Per-Olof Bergman, Ulla Bruckner, Ann Garpegard, Stefan Niklasson och Hans Mattsson.

Revisorer har varit: Stefan Flender vald av féreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision
AB.

Valberedning har varit: Edith Rodeby (ordférande), Christer Holm och Maragreta Hallman, valda vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-03. Pa stamman deltog 22 réstberattigade medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften hojdes med 5 % 2024-01-01.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan.

Nya stadgar har godkénts i en forsta lasning pa stamman.

Arsavgiften hojs med 5 % 2025-01-01.

Mer information om vad som hant under aret finns att I&sa i Versamhetsberattelsen langst bak efter arsredovisningen
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MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 5 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 97 och under aret har det tillkommit 6 och avgatt 7 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 96.

FLERARSOVERSIKT

2024 2023 2022 2021 2020
Sparande, kr/kvm 171 194 187 176 408
Skuldsattning, kr/kvm 5215 5285 6514 6 681 6 680
Skuldséattning bostadsrattsyta, kr/kvm 6 304 6 388 0 0 0
Rantekanslighet, % 6 7 8 11 10
Energikostnad, kr/kvm 179 179 160 130 93
Arsavgifter, kr/kvm 905 862 702 702 736
Arsavgifter/totala intakter, % 85 83 0 0 0
Totala intékter, kr/lkvm 880 863 923 941 942
Nettoomséattning, tkr 6 306 5993 5671 5 806 5776
Resultat efter finansiella poster, tkr -1 027 -695 -1 261 -845 158
Soliditet, % 39 39 39 41 40

UPPLYSNINGAR VID FORLUST

Arets negativa resultat beror framst pa stora avskrivningsposter som ej ar likviditetspaverkande.

Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten &r positivt med 664 tkr. Féreningens sparande till det framtida
underhallet uppgar till 171 kr/m2.

For att moéta foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hoja sparandet har
styrelsen beslutat om att hoja avgifterna med 5 % fr o m 2025-01-01. Ytterligare forandring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stdmmans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 14 244 713 0 0 14 244 713
Upplatelseavgifter, kr 340 308 0 0 340 308
Underhallsfond, kr 3 588 657 0 211 459 3800116
S:a bundet eget kapital, kr 18 173 678 0 211 459 18 385 137
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 8 162 154 -694 603 -211 459 7 256 092
Arets resultat, kr -694 603 694 603 -1 026 940 -1 026 940
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 7 467 551 0 -1 238 399 6 229 152
S:a eget kapital, kr 25 641 229 0 -1 026 940 24 614 289

* Under &ret har reservation till underhallsfond gjorts med 893 000 kr samt ianspraktagande skett med 681 541 kr. Arets
forandring inkluderar aven 2023 ars beslutad reservation och ianspraktagande av underhallsfonden

RESULTATDISPOSITION

Enligt féreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregadende arsstémma, kr 7 199 054
Arets resultat, kr -1 026 940
Reservation till underhallsfond, kr -363 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 420 038
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 6 229 152
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning, kr 6 229 152

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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RES U LTAT RAKN I N G 2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 2 6 307 279 5992 953
Ovriga rorelseintakter Not 3 16 800 210 035
Summa Rorelseintakter 6 324 079 6 202 988
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -3 858 996 -3433 270
Ovriga externa kostnader Not 5 -262 019 -274 782
Personalkostnader Not 6 -514 108 -416 518
Av- och .neds.krl\!nlngar av materiella och immateriella -1.833 801 -1 825 834
anlaggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -6 468 923 -5 950 405
Rorelseresultat -144 845 252 583
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 69 528 73 010
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -951 624 -1 020 196
Summa Finansiella poster -882 096 -947 186
Resultat efter finansiella poster -1 026 941 -694 603
Resultat fore skatt -1 026 941 -694 603
Arets resultat -1 026 941 -694 603
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 60 267 018 62 095 869
Maskiner och andra tekniska anlaggningar Not 10 4951 9901
Summa Materiella anldggningstillgangar 60 271 969 62 105 770
Summa Anlaggningstillgangar 60 271 969 62 105 770
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 4164 9 253
Aktuell skattefordran 0 1266
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 476 724 714 463
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 280120 160 326
Summa Kortfristiga fordringar 761 008 885 308
Kassa och bank
Kassa och bank Not 13 2508 952 2106 426
Summa Kassa och bank 2508 952 2106 426
Summa Omséttningstillgangar 3269 960 2991734
Summa Tillgangar 63 541 929 65 097 504
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BALANSRAKNING

2024-12-31 2023-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 14 585 021 14 585 021
Fond for yttre underhall 3800116 3588 657
Summa Bundet eget kapital 18 385 137 18 173 678
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 256 092 8 162 154
Arets resultat -1 026 940 -694 603
Summa Fritt eget kapital 6 229 151 7 467 551
Summa Eget kapital 24 614 288 25641 229
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 14 29974 891 21974 891
Summa Langfristiga skulder 29974 891 21974 891
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 7 500 000 16 000 000
Leveranttrsskulder 271 445 230 232
Skatteskulder 1604 0
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 340432 312011
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 839 269 939 141
Summa Kortfristiga skulder 8 952 750 17 481 384
Summa Skulder 38927 641 39 456 275
Summa Eget kapital och skulder 63 541 929 65 097 504
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KASSAFLODESANALYS

2024-12-31 2023-12-31

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Rorelseresultat -144 845 252 583

Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet

Avskrivningar 1833801 1825834
Summa Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet 1833801 1825834
Erhallen ranta 69 528 73010
Erlagd ranta -981 418 -911 435

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fére fordandringar av

rérelsekapital 777 066 1239992
Kassaflbde fran féréndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -113 877 157 498
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 1160 61 568
Summa Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital -112 717 219 065
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 664 349 1 459 058
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Forvarv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar 0 -286 156
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -286 156
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -500 000 -2 000 000
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten -500 000 -2 000 000
Arets kassafléde 164 349 -827 098
Likvida medel vid arets borjan 2820 168 3647 266
Likvida medel vid &rets slut 2984 517 2820 168
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har uppréttats med tillampning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokfoéringsnamndens allmanna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

« Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

« Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta, 6vriga tillgdngar och avséttningar har
varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges.

» Skulder har véarderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som véarderats
till verkligt varde.

« Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den beraknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anlaggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter. Féljande avskrivningsperioder tillampas:

Avskrivningstid p& byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid p& markanlaggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar féreningen de redovisade vardena fér materiella anlaggningstillgangar for att
faststalla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i varde. Om sa ar fallet, beraknas
tilgdngens varde for att kunna faststalla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgngar berédknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande av,
fond for yttre underhall. Fond for yttre underhdll utgér en del av féreningens siakerstéllande av medel for
underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa over ett ar klassificeras
som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa under ett
ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran rakenskapsarets slut
klassificeras som Kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ar att forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrattsforeningar, som skattemassigt &r att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte inkomstskatt
for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling till fastigheten
beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt p& utbetalning av tjansteinkomster enligt gallande
skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 39 129 tkr
Forandring jamfort med foregaende ar 0 tkr

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen, har uppréattad med indirekt metod, visar férandringar av féretagets likvida medel under
rakenskapsaret. | likvida medel har, utéver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga likvida
placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inraknats.
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Forklaringar till nyckeltal som anvands i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan
variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: (h&r i betydelsen underliggande kassafléde per kvadratmeter) Arets resultat med aterlaggning av
avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar och eventuella
exceptionella/jamforelsestorande poster per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Ett forenklat matt pa
féreningens utrymme for langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsattning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt p& foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Skuldsattning bostadsrattsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréattsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa féreningens risk och finansieringsméjlighet. Nytt nyckeltal visas fr o m
2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte beraknats, darav 0.

Rantekanslighet: En procent av de totala ranteb&rande skulderna p& bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat
om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, véarme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsréttsyta. Ett genomsnittligt méatt p& medlemmarnas &rsavgift till
féreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsratt.Nyckeltalet avviker fr o m 2023, ny beréakning enl
BFNAR 2023:1 . Avvikelsen i nyckeltalet jamfért med tidigare &r beror pa att bredband/kabeltv ingar
from 2023 samt yta bostadsrattlokaler ingari berakningen.

Arsavgifter/totala intakter %: Arsavgifternas andel av féreningens totala intakter under rakenskapsaret. Nytt
nyckeltal fr o m 2023 enl BFNAR 2023:1. Perioden 2022-2020 har inte berdknats, dérav 0.

Totala intékter, kr/kvm: Féreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsattning i tkr: Foreningens nettoomséttning under rakenskapsaret.
Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har
mycket begransad relevans i en bostadsrattsférening.

2024-01-01 2023-01-01
Not 2 Nettoomsattning 2024-12-31 2023-12-31
Bruttoomséttning
Arsavgifter bostader andelstalsférdelad 4167 576 3969 240
Arsavgifter bostader informationséverféring 105 000 105 000
Arsavgifter lokaler 1105 908 1 053 252
Hyror lokaler 400 560 390 000
Hyror garage och parkeringsplatser 448 600 448 600
Hyror forbrukningsbaserad 7983 22 669
Hyror 6vrigt 94 448 40 848
Ovriga primara intakter 15 895 9836
Summa Bruttoomséttning 6345971 6 039 445
Hyresbortfall -38 692 -46 492
Summa -38 692 -46 492
Summa Nettoomséttning 6 307 279 5992 953
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Not 3 Ovriga rorelseintakter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rérelseintékter
Ovriga sekundara intakter* 16 800 210 035
Summa Ovriga rérelseintékter 16 800 210 035
*2023-12-31 utgdr 157 336 kr elstdd
2024-01-01 2023-01-01
Not 4 Driftskostnader 2024-12-31 2023-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel, lokalvard och samfalligheter -410 433 -349 718
Reparationer -589 237 -420 936
Planerat underhall -420 039 -261 503
Forsakringsskador -41 724 -33011
El -1 083 207 -1 056 712
Vatten -205 761 -228 381
Sophamtning -148 021 -135 277
Fastighetsforsakring -108 753 -141 096
Kabel-TV och bredband -120 926 -170 579
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -300 100 -297 230
Forvaltningsavtalskostnader -363 756 -338 828
Ovriga driftkostnader -67 039 0
Summa Diriftskostnader -3 858 996 -3 433 270
) 2024-01-01 2023-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga externa kostnader
Hyror, arrenden och leasing -5961 -1 505
Forbrukningsinventarier och varuinkdp -64 380 -55 569
Administrationskostnader -56 929 -53 407
Extern revision -13430 -13 635
Konsultkostnader -21 376 -23 847
Medlemsavgifter -27 900 -26 200
Foreningsverksamhet -16 287 0
Ovriga forvaltningskostnader -55 755 -100 619
Summa Ovriga externa kostnader -262 019 -274 782

Transaktion 09222115557542120637

Signerat SN, PB, AG, HM, UB, CEAG, SF, JH




A HSB Brf Opti i Upplands Vasb 12 (15
2024 | ARSREDOVISNING ey o)
2024-01-01 2023-01-01
Not 6 Personalkostnader 2024-12-31 2023-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -328 800 -307 600
Revisionsarvode -3 000 -3 000
Ovriga arvoden -123 600 -65 500
Sociala avgifter -58 708 -40 418
Summa Personalkostnader -514 108 -416 518
2024-01-01 2023-01-01
Not 7 Ovriga ranteintéakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 322 413
Ovriga ranteintakter och liknande poster 69 206 72 597
Summa Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 69 528 73 010
2024-01-01 2023-01-01
Not 8 Réntekostnader och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader lan till kreditinstitut -950 724 -1 019 206
Ovriga réantekostnader -900 -990
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -951 624 -1 020 196
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Not 9 Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 79 379 190 79 030 374
Ingdende anskaffningsvarde mark 2070 000 2070 000
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggningar 532 881 410 113
Arets investeringar 0 471 584
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 81982 071 81982 071
Ackumulerade avskrivningar
Ing&ende avskrivningar -19 886 203 -18 065 319
Arets avskrivningar -1 828 850 -1 820 884
Summa Ackumulerade avskrivningar -21 715 053 -19 886 203
Utgaende redovisat vérde 60 267 018 62 095 869
Taxeringsvérde 2024-12-31 2023-12-31
Taxeringsvéarde byggnad - bostader 60 000 000 60 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvéarde mark - lokaler 9 000 000 9 000 000
Summa 104 600 000 104 600 000
Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 66 201 000 66 201 000
Varav i eget forvar -17 587 000 -17 587 000
Stéllda sékerheter 48 614 000 48 614 000
Not 10 Maskiner och andra tekniska anlaggningar 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&dende anskaffningsvarde 49 503 49 503
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 49 503 49 503
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -39 602 -34 652
Avrets avskrivningar -4 950 -4 950
Summa Ackumulerade avskrivningar -44 553 -39 602
Utgaende redovisat vérde 4951 9901
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 475 565 713 742
Ovriga fordringar 1159 721
Summa Ovriga fordringar 476 724 714 463

Transaktion 09222115557542120637

Signerat SN, PB, AG, HM, UB, CEAG, SF, JH




2024 | ARSREDOVISNING o S
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 280120 160 326
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 280 120 160 326
Not 13 Kassa och bank 2024-12-31 2023-12-31
Kassa och bank
Kassa 6 310 3220
SBAB 2502 642 2 103 206
Summa Kassa och bank 2508 952 2106 426
Not 14 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2024-12-31
Laneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp aﬁ%ﬁgf?;;
Swedbank 2,54% 2026-11-25 1 500 000 0
Swedbank 1,51% 2031-03-25 4474 891 0
Swedbank 2,05% 2025-01-24 7 500 000 0
Swedbank 2,51% 2027-11-25 4000 000 0
Swedbank 1,22% 2031-01-24 10 000 000 0
Swedbank 2,52% 2027-11-25 10 000 000 0
37 474 891 0
Langfristig del 29974 891
Nasta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 7 500 000
Kortfristig del 7 500 000
Nasta ars amorteringar av lang- och kortfristig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ar beraknas uppga till 0
Skulder med bindningstid p& 6ver 5 ar uppgar om 5 ar till 14 474 891
Genomsnittsrantan vid arets utgang 1,96%
Finns swap-avtal Nej
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder 2024-12-31 2023-12-31
Ovriga skulder
Depositioner 150 531 150 531
Momsskuld 82224 67 470
Kallskatt 58 110 44 443
Inre fond 946 946
Ovriga kortfristiga skulder 48 621 48 621
Summa Ovriga skulder 340 432 312 011
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 2024-12-31 2023-12-31

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 481 416 512 782
Upplupna rantekostnader 139 193 168 987
Ovriga upplupna kostnader 218 660 257 372
Summa Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 839 269 939 141

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberattelse har, med
datum som framgar av dess signering, lamnats betraffande denna arsredovisning.

Transaktion 09222115557542120637 Signerat SN, PB, AG, HM, UB, CEAG, SF, JH




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Optimus i Upplands Vasby, org.nr. 716419-8462

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Optimus i
Upplands Vasby for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna andra information. Med

den andra informationen menas verksamhetsberéttelsen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra

information.

| samband med var revision av arsredovisningen &r det vart ansvar att lasa den information som identifieras ovan och dvervaga om
informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi aven den kunskap vi i évrigt inhamtat
under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vésentlig
felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.
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e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

Signerat SF, JH




kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
inte langre kan fortsatta verksamheten. handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.
e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad

av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Optimus i Upplands Vasby for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av forslaget il oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksfoérbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortiopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation & utformad sa att bokforingen, .
omfattning och risker staller pé storleken av féreningens egna kapital, ~ Medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot Eillémpligg dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihnet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall

Kungsbron Borevision AB Stefan Flender .
Av HSB Riksférbund utsedd revisor Av foreningen vald revisor
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ARSREDOVISNING 2024

Arsredovisning fér 2024 avseende HSB Brf Optimus i Upplands Vésby signerades av féljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEFAN NIKLASSON i e PER-OLOF BERGMAN " X

Ordférande fankto L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 16:39:18 E-signerade med BankID: 2025-03-20 kl. 20:14:53

ANN GARPEGARD i e

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-24 kl. 11:26:49

ULLA BRUCKNER P X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kl. 09:43:14

STEFAN FLENDER P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-26 kl. 11:19:33

HANS MATTSSON " X

L edamot fanki®
E-signerade med BankID: 2025-03-25 kl. 07:59:41

CONNY ERLAND AR GOZZI " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2025-03-21 kl. 06:53:35

JOAKIM HALL " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-30 kl. 09:54:14

REVISIONSBERATTELSE 2024

Revisionsberéttelsen for 2024 avseende HSB Brf Optimus i Upplands Vésby signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

STEFAN FLENDER " X

BankID

JOAKIM HALL P X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2025-03-28 kl. 16:25:19

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2025-03-30 kI. 09:54:49

HSB - dar mjligheterna bor



VERKSAMHETSBERATTELSE

Januari

Problem med vdrmepump, en av vara pumpar havererade. Det visade sig att en givare gav upp.
Det tog alldeles for lang tid att f& fram reservdel till detta.

Problem med leverans.

Dags Datum, 12/1, allt i drift och fungerar utmarkt.

Nu ar det dags for klippning pé innergarden, det resterande (foryngringsklippning).

Februari

Nu startar bokslutsmoéten, samt att se 6ver nar vi kan planera in nésta arsstamma géllande
2024.

Vi planerar underhall, garaget, betonglagningar, tvatt rengéring samt mala upp p - rutor.
Ser aven Over att lagga en djup impregnering pa hela golvytan.

Trakig handelse, forsok till inbrott.

Snoskottningen skots av Markku och Keneth (boende i foreningen) till stor belatenhet

Tack vare deras insats sparas det betydande kostnader. TACK

Mars

Varmanad?

Bokslutet arbetas det med, planerad ars stdmma &r den 3/5 kl 16.00

Sandladda kommer att fyllas pa med ny sand samt sargen runt byts ut da ett flertal sprickor
upptackts.

Vi ser dven over att komplettera med vaxter dar sd behovs samt en del perenner.

Vi gar dven igenom vart kostnadsléage och har tagit in offerter for att kontrollera att vi har ratt
kostnadsniva pa de arbeten som vi koper in till foreningen.

Rivningen av gamla kulturhuset startar, matare satts upp pa var fastighet bade for ljud och
vibrationer.

Stamspolning ar nu bokad till vecka 20.

Droppbevattning ar utlagd i vara perennrabatter.

Garage renoveringen ar bokad och kommer att genomfdras 3-5 juli, under denna period kommer
garaget att vara helt stangt.

Atervinningsrummet kommer att vara 6ppet fran Bjorkvallavagen pa ordinarie tider,
markbehallare paverkas ej.

Solcells belysning ar utplacerad i perennrabatterna.

April

Planering for styrelsen pagar, vi behover utoka den med 2 ordinarie medlemmar samt 1
suppleant

Samt ny internrevisor. Detta lyfts pd arsmotet

Maj

Arsmote 3 maj kl 16.00 antal narvarande 22 st réstberattigade deltog.

Nya stadgar har nu rostat (godkant) gang 1 nasta lasning under ndstkommande arsmote,

se motesprotokoll.

Lordag 4/5 Branddvning.

Seved tar nu 6ver bevattningen under sommarmanaderna, Britt — Kerstin skdter om odlingslador
och blommor péa vara bord. Och Runna fortsatter att jaga ogras pa innergarden.



Tradgarden har nu fatt en riktigt var uppdatering.

Stamspolning genomfors i hela fastigheten under vecka 20, detta for att sakerstalla vara
avloppssystem.

Problem med ett av stamrdoren som glidit isar, detta innebar att vi fick skjuta fram
stamspolningar (nu atgardat) pa Bjorkvallavagen 2 A.

Ovriga stammar inga problem, daremot s& kommer vi att &ndra stamspolningen i fastigheten
fran att i dag genomfora detta vart 4 ar till vart 3 ar i stéllet.

Avtal tecknas med Recover for detta

Samtliga avtal med HSB kommer att omférhandlas under hosten.

Styrelsen har tagit in ett flertal offerter, detta for att skapa en tydligare bild av marknaden i
dagslaget.

Juni

Nu &r stammen lagad och spolningen pa Bjorkvallavdgen 2 A genomfors 14/6.
Forberedelser for var garagerenovering loper pa.

Starten ar den 3/7 och garaget ar stangt fram till och med l6rdag 6/7 kl 09.00.

Det som utfors ar lagning av betongsulan samt att hela garaget tvattas rent, golvet djup
impregneras Nya p rutor malas upp samt at 3 st forrum malas.

Juli
Skon sommar och mycket blommor.

Augusti

Gardsfest 17/8 pa var innergard, det serveras smorgastarta och dryck till detta.

Ett 30-tal glada festade och umgicks.

Vecka 35 kommer det att genomféras hojning av stammar i kok/ diskbédnken dé det visat sig att
nagra lagenheter har lite bakatlut pa avloppsstammen.

September

Vi har nu rengjort och malat om skarmtaken péa innergarden, vid tandldkaren samt bada taken
vid Bjorkvallavagen.

Nu ar dven budgetmotet bokat till 7/10, samtidigt padgar genomgang av samtliga avtal vi har med
vara leverantorer.

Manga laser om kostnadsokning pa fjarrvdrmen, och ser vilka enorma kostnadsokningar detta
medfor.

D4 vi inte anvander detta s& dar kan vi kédnna oss lugna, ddremot har vi ldn som skall skrivas om.
Vi ser dock inte i dagslaget att det skall drabba oss i nagon storre utstrackning da vi under flera ar
arbetat med vara lan och aven haft en bra amorteringsplan for detta.

Vi vantar nu pa att fa tillstdnd mote med foretag angadende batteridrift, detta for att kunna
utnyttja vara solceller pa ett for féreningen effektivare satt, mer om detta langre fram.
Underhallet av var fastighet fortsatter, vi har bytt ut porttavlor i entréer detta for storre text samt
att Hasse arbetar med att uppdatera dessa for basta resultat.

Byte av dorr till garaget fran Bjorkvallavagen 2 C ar genomférd, den var helt slut och det rdknas
som en brandcell dar av bytet.

Samtliga vara skarmtak ar nu rengjorda samt malade.

Forhandlingar har genomforts med leverantorer till var forening, det innebar att vi lyckats sanka
vara fasta kostnader med ca 150,000 kr / ar.

Vi har dven tagit ett avtal med vart stadbolag dar dom varje tisdag plockar upp och ser till att



sopor, cigarettfimpar etc plockas bort runt fastigheten samt dven tommer papperskorg pa
innergéarden.

Brandbesiktning ar genomford, inte utan berdm for var noggrannhet och ordning i samtliga vara
utrymmen.

Forhandling med banker har startat, 2 av vara lan skall skrivas om.

Ett i november samt 1 lan under januari 2025.

Oktober

Moten ar tagna angdende batteridrift, samt att vi foreslar att lyfta fragan om IMD bade vad galler
vatten sd val som elanslutning.

Besparing med att genomfdra detta ar, ingen elnats debitering samt avlasning for varje lagenhet.
Det sparar ca (uppskattad 350 kr/méanad x 12 = 4200 kr / &r)!!!

Kontakt med Lévhagen for komplettering av grona vaxter pa var innergard dar sa behovs.
Budgeten for 2025 ar nu fastlagd, en 6kning av avgiften pa vara bostadder kommer att 6ka med
5% fran och med 1/1 2025.

Detta efter mycket noggrann genomgang av ekonomin, kostnader som okar i samhéllet idag ar
bade energi, vatten och avlopp.

Elnatsagare okar i sin helhet (Eon i vart fall) sina debiteringar som belastar oss direkt.
Myndigheter lagger ocksa pa nya krav kontinuerligt, som vi som Brf maste svara uppemot att det
kommer upprakning av KPl som traffar oss alla.

Sista genomgang for tatningar vid rérgenomgangar, detta for att varje sektion i var fastighet skall
vara sa sdkra som mojligt vid en eventuell brand.

November

Offerter for omlaggning av véra lan ar nu begéarda av foljande banker:

Swedbank Nordea SEB Handelsbanken

Dessa erbjudande skall vara styrelsen tillhanda runtden 11/ 11.

Darefter kommer beslut att tas.

Inkodp gjorda for komplettering av vara rabatter, kommer att fardigstallas under november
manad.

Foérhandlingarna med dom banker vi bett om att f4 in offerter fran har nu inkommit.

Tva av dessa Swedbank samt Handelsbanken kvarstar nu, dessa bada har lamnat basta
erbjudandet till oss.

Vi ligger nu i sluttampen for att se vilken av dessa bada som slutligen kommer att tecknas lanen
med.

Ryobi snoslunga &r nu pé vag, detta for att underlatta kommande vinter.

Vi har nu dven tecknat avtal med Ahlsell, leverantor pa det som vi behover for var fastighet.
Julbelysning &r nu pa plats.

Omlaggning av markplattor ar klart.

Laneomlaggningen ar nu genomford, basta erbjudande fran Swedbank.

Vi ar mycket néjda med det resultat som vi framférhandlade.

Det innebar att foreningen far ca 260 000 kr / ar lagre rantekostnader vilket gynnar oss alla.

December

Kostnadsokningar utanfér var kontroll, energi Eon 6kar sina kostnader med ca 15 % ytterligare
(6verforing).

Kommunens kostnader for vatten och avlopp blir ca 13 % dyrare for 2025.

Med detta skrivet, tank pa hur vi anvander vatten, vadra korta stunder.



Vi har ett utmarkt ventilationssystem, basta tankbara fldden och kvalitet.

Vill ockséd paminna om att nar man upptacker ndgot som hant / trasigt meddela Brf:en detta pa
mailen.

Skyddet i och runt var fastighet, var vaksam, slapp inte in ndgon okand.

Av storsta vikt ar att vi gemensamt skoter och vardar vara tillgdngar for att uppna basta resultat
for oss alla.

Vi arbetar vidare med losning batteridrift. Vill nu tacka mina kolleger i styrelsen for ett mycket
gott arbete under 2024

Stefan Niklasson
Ordférande
Brf Optimus



ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig att
for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberéttelse, en resultatrakning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings- och varderingsprinciper som tilldmpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrékningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i férvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt &garforhéllanden, det vill saga antalet
medlemmar med eventuella férandringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i féreningen samt avgifter. Aven vésentliga
ekonomiska handelser i ovrigt under rakenskapsaret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Forvaltningsberattelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrdkningen visar vilka intakter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intdkter minus kostnader ar lika
med arets redovisade Gverskott eller underskott. For en
bostadsréattsférening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beraknas sé att de
técker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme fér framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Auvskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
ben&mns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar aven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen féreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgéangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas anlaggningstillgdngar och omsattningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och dvriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar &rets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar an anlaggningstillgangar.
Omsittningstillgdngar kan i allmanhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa vardepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med langre aterstdende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantérsskulder och nasta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omférhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens hus. |
enlighet med denna plan, eller p& annan grund enligt stadgarna,
ska arliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omféring mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gérs en motsatt
omfdring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan aren och ar en del i
foreningens sikerstallande av medel for underhall av
foreningens tillgangar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsféreningen ska avsétta
medel till fond for inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar,
baserat pd markvirdet och en ranta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I arsredovisningen kan det mellan balansrakning och noter inga
en kassaflédesanalys. Kassaflodesanalys ar en formaliserad
uppstallning av foreningens in- och utbetalningar under aret.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens férmaga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamfara
bostadsrattsforeningens likvida tillgangar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgingarna stérre 4n de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga girna styrelsen om detta dven
om det inte star nagot i arsredovisningen.



