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Stadgar för Bostadsrättsföreningen Sågbäcken
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Firma och ändamål

§1

Föreningens firma är Bostadsrättsföreningen Sågbäcken.
Föreningens organisationsnummer är: 769622-2640.

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i

föreningens hus upplåta bostäder och lokaler samt tomtmark i anslutning till dessa åt

medlemmarna till nyttjande utan begränsning i tiden. Bostadsrätt är den rätt i föreningen

som en medlem har på grund av upplåtelsen.

Medlemskap

§2

Inträde i föreningen kan beviljas fysisk person som uppfyller villkoren enligt stadgarna och

som förvärvat bostadsrätt genom upplåtelse eller överlåtelse.

Angående bostadsrätt upplåten med särskilt villkor angående mervärdeskattepliktig

verksamhet:

Intråde i föreningen kan beviljas juridisk person endast under förutsättning att den juridiska

personen är registrerad för skattskyldighet för mervärdesskatt ("moms") och skall bedriva

momspliktig verksamhet enligt mervärdesskattelagen i lokalen samt att samtliga
styrelseledamöter ställt sig bakom beslutet. Beslutet kan förenas med villkor.

Om det kan antas att förvärvaren inte tänker bedriva mervärdesskattepliktig verksamhet och

inte är registrerad för mervärdesskatt avseende uthyrning av bostadsrätten har föreningen

rätt att vägra medlemskap.

Bostadsrätt upplåten med särskilt villkor om att mervärdesskattepliktig verksamhet ska

bedrivas i bostadsrätten har upplåtits med en i upplåtelseavtalet särskilt reglerad

skadeståndsskyldighet med innebörden att om föreningen till följd av bostadsrāttshavarens

självständiga agerande blir jämkningsskyldig för mervärdesskatt enligt bestämmelserna i

mervärdesskattelagen, ska bostadsrättshavaren fullt ut ersätta föreningen för föreningens
förlorade avdragsrätt.

Den som överlåter bostadsrätt med särskilt villkor om att mervärdesskattepliktig verksamhet

ska bedrivas i lokalen skall genom villkor i överlåtelseavtal tillse att kõparen biträder

samtliga vilikor i upplåtelseavtalet. Föreningen har rätt att vägra förvārvare av bostadsrātt

som är upplåten för lokaländamål medlemskap om förvärvaren inte skriftligen biträder
ifrågavarande villkor i överlåtelseavtalet.
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§3

Den som förvärvat en bostadsrätt får inte vägras medlemskap i föreningen, om de villkor för

medlemskap som föreskrivs enligt stadgarna är uppfyllda och föreningen skäligen bör godta
personen som medlem.

§4

Fråga om att anta en medlem avgörs av styrelsen.

Styrelsen är skyldig att avgöra frågan om medlemskap inom en månad efter det att skriftlig

ansökan om medlemskap kom in till föreningen.

Avgifter

§5

Insats, andelstal och årsavgift fastställs av styrelsen. Ändring av insats och andelstal skall

dock alltid beslutas av föreningsstämma. Beslut om ändring av andelstal är giltigt endast om

det fattats på två på varandra följande föreningsstämmor.

Årsavgiften avvägs så att den i förhållande till lägenhetens andelstal, som anges i

föreningens registrerade ekonomiska plan, motsvarar vad som belöper på lägenheten av

föreningens lõpande in-och utbetalningar samt avsättning till fonder. Om föreningen blir

frivilligt skattskyldig till moms för upplåtelsen ska bostadsrättshavaren utöver årsavgiften

erlägga vid varje tillfälle gällande moms. Tillägget för moms är i övrigt likställt med

årsavgift.

Om det i årsavgiften ingår kostnader för fastighetskatt, fastighetsavgift, värme och

varmvatten, elektrisk ström (hushållsel), sophämtning eller konsumtionsvatten kan styrelsen

besluta att ersättning för rõrliga kostnader avseende dessa ändamål, för varje lägenhet skall

beräknas med ledning av uppmätt förbrukning eller boarea.

För arbete med överlåtelse av bostadsrätt skall av ny bostadsrättshavare (köparen) uttagas

överlåtelseavgift med belopp motsvarande 2,5 % av prisbasbelopp enligt

socialförsäkringsbalken (2010:110). För arbete vid pantsättning av bostadsrätt skall av

bostadsrättshavare uttagas pantsättningsavgift med 1,0% av prisbasbeloppet.

Upplåtelseavgift kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Om inte årsavgiften betalas i rätt tid, utgår dröjsmålsrānta enligt räntelagen (1975:635).

§6

Bostadsrättshavare skall på egen bekostnad till det inre hålla lägenheten med tillhõrande

utrymmen i gott skick. Ansvaret omfattar även mark, om sådan ingår i upplåtelsen.
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Till lägenhetens inre räknas: rummens väggar, golv och tak samt underliggande

fuktisolerande skikt, inredning i kök, badrum och övriga utrymmen i lägenheten samt

eldstäder, glas och bågar i lägenhetens ytter- och innerfönster, lägenhetens ytter-och

innerdörrar samt de anordningar från stamledningar för vatten, avlopp, gas, elektricitet,

rökgångar och ventilation som föreningen eller bostadsrättshavaren försett lägenheten med.

Bostadsrättshavaren svarar dock inte för målning av yttersidorna av ytterdörrar och

ytterfönster och vad gäller radiatorer inte heller för annat underhåll än målning.

Är bostadsrättslägenhet försedd med balkong, terrass eller tomtyta åligger det
bostadsrättshavare att svara för renhållning och snöskottning av dessa.

Bostadsrättshavare svarar för reparation på grund av brand- eller vattenledningsskada

endast om skadan uppkommit genom bostadsrättshavarens egen vårdslöshet eller

försummelse, eller vårdslöshet eller försummelse av någon som hör till hans hushåll eller

gästar honom eller av annan som han inrymt i lägenheten eller som där utför arbete för hans

räkning. I fråga om brandskada som uppkommit genom vårdslöshet eller försummelse av

annan än bostadsrättshavaren själv är dock denne ansvarig endast om han brustit i den

omsorg och tillsyn som han bort iaktta.

Föreningen kan i samband med gemensam underhållsåtgärd besluta om reparation, byte av

inredning och utrustning avseende de delar av lägenheten som medlemmen svarar för.

67

Om bostadsrätthavaren försummar sitt ansvar för lägenhetens skick i sådan utsträckning att

annans säkerhet äventyras eller att det finns risk för omfattande skador på annans egendom

har föreningen, efter rättelseanmaning, rätt att avhjälpa bristen på bostadsrättshavarens

bekostnad.

§8

Bostadsrättshavaren svarar för sådana åtgārder i lägenheten som har vidtagits av tidigare

innehavare av bostadsrätten, såsom reparationer, underhåll och installationer som denne

utfört.

59

Bostadsrättshavare får, sedan lägenheten tillträtts, företa ändring I lägenheten.

Bostadsrättshavare får dock inte utan styrelsens skriftliga tillstånd utföra åtgärd som innebār

ingrepp i bärande konstruktion, ändring av befintliga ledningar för avlopp, värme, gas,

vatten eller ventilation, eller annan väsentlig förändring av lägenheten.

Styrelsen får inte vägra att medge tillstånd till en åtgärd som aves i första stycket om inte

åtgärden är till påtaglig skada eller olägenhet för föreningen eller annan medlem.
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För åtgärd som kräver bygganmälan eller bygglov erfordras alltid styrelsens tillstånd. Det

åligger bostadsrättshavare att ansöka om bygglov eller att göra bygganmälan.

§10

Om bostadsrättshavare vill upplåta sin lägenhet i andra hand för självständigt brukande skall

han ansöka hos styrelsen om tillstånd för det. Styrelsen skall lämna tillstånd till upplåtelse i

andra hand om bostadsrättshavaren har skäl för upplåtelsen och föreningen

inte har någon befogad anledning att vägra samtycke. Tillståndet skall begrånsas till viss tid.

Styreisens tillstånd till upplåtelse i andra hand krävs inte om juridisk person är

bostadsrättshavare och upplåtelse som permanentbostad sker till ägare av den Juridiska

personen eller anställd hos denna eller närstående person till dessa. Styrelsen skall dock

genast underrättas om upplåtelsen med uppgift om till vem upplåtelsen skett.

Bostadsrätt som är upplåten med särskilt villkor om att momspliktigt verksamhet ska

bedrivas i bostadsrätten:

Styrelsen har alltid rätt att vägra samtycke till upplåtelse i andra hand till annan för

självständigt brukande om bostadsrättshavaren inte kan uppvisa beslut från Skatteverket om

att bostadsrättshavaren är frivilligt skattskyldig för moms vid uthyrning av lokaler och/eller

föreningen har befogad anledning att tro att nyttjaren i andra hand inte avser att använda

lokalen för momspliktig verksamhet.

Ett tillstånd till upplåtelse i andra hand kan förenas med villkor.

För andrahandsupplåtelse av bostadsrätt skall av bostadsrättshavare uttagas årlig avgift med

belopp motsvarande 10% av prisbasbelopp enligt socialförsäkringsbalken (2010:110).

§ 11

Nyttjanderätten till en lägenhet som innehas med bostadsrätt kan i enlighet med dessa

stadgar och bostadsrättslagens bestämmelser förverkas bland annat om

1) lägenheten används för annat ändamål än det avsedda eller i strid med vad som

särskilt stipulerats i §3 avseende skyldighet för medlemmen vara frivilligt registrerad
för mervärdesskatt.

Styrelse

§ 12

Styrelsen består av minst tre och högst sju ledamöter med ingen eller högst tre suppleanter.










