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Styrelsen for Brf Kvarteret Apelsinen (769617-1912) far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skohornet 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Mockasinvagen
2-28.
Skohornet 1 byggdes ar 1970.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2030-03-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2030.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Skohornets Samfallighet Vag och Mark samt Sopsugen i
Alvsjo Samfallighet.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
155 Lagenheter, bostadsratt 12 941

13 Lagenheter, hyresratt 1034

3 Lokaler, bostadsratt 355

3 Lokaler, hyresratt 20

134 Antal p-platser

26 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | férsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-28. P& staimman deltog 36 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Andersson Leif Ledamot
Larsson Hans Ledamot
Warner Kari Ledamot
Astley Kim Ordférande
Murby Jonathan Ledamot
Hiipakka Tarja Suppleant
Koskinen Vendela Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Andersson Leif, Larsson Hans, Warner Kari, Astley Kim och Murby
Jonathan.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas 2 i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Nyberg Katarina.

Valberedningen har utgjorts av Ewa Preston (sammankallande) och Marianne Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Forsaljning av en 2:a om 65kvm. Hogtrycksspolning av takbrunnar inkl vertikal stam
som ansluter bottenplattan i samtliga hus. Relining av bottenplattorna pa
Mockasinvagen 2-6. Inforde kollektivt bredband pa 5ar via Telia. Paborjade
radonmatning i 67 lagenheter pa uppdrag av miljoforvaltningen. Bytt alla
springventiler och tatningslister i alla fonster i samtliga hyresratter. Paboérjad
renovering av en hyresratt om 88kvm.

2023 Spolning samt filmning av samtliga stammar i samtliga hus samt aven samtliga
dagvattenbrunnar. Uppfraschning av en hyresratt. Dranerat 1 sida pa Mockasinvagen
6. Underhallit samtliga entréportar. Bytt ut alla ledstangsskydd samt bytt till
miljovanliga entrémattor i samtliga hus. Forbattringsmalat parkeringsrutorna pa
Mockasinvagen. Installerat 8 st laddstolpar langs med Toffelbacken.

2022 Rengoring av ventilationssystem i samtliga hus. Reparation av racken.

2021 Byte av undercentraler samt elmatare i samtliga hus.

2020 Renovering av fonsterbagar i badrum avslutad. Nytt tak pa samtliga hus. Lasbyte entré
kallardorrar i samtliga hus. Renovering av hyresratt infor forsaljning. OVK slutford.

2019 OVK pabdrijas. Slutfors under 2020. Renovering av fonsterbagar i badrum pabdrijas.

Slutfors under 2020. Renovering av hyresratt infor forsaljning. Byte av ventiler och
pumpar i undercentraler. Byte till ledarmartur i utebelysning pa innergardar.
Garagerenovering Plosen 1 i samarbete med Skohornets Samfallighet

2018 Utbyte av lascylindrar. Spolning av avloppsstammar i samtliga hus.

2017 Cyklonbyte i sopsugen. Underhall av undercentraler.

2016 Byte av samtliga badrumsfonster, fardigstéllande av gardsrenoveringarna. Installerat 2
nya APTUS-lasare.

2015 Gardsrenoveringar, asfaltering, inforskaffat nya badrumsfonster, installerat
duschutrymme i de befintliga tvattstugorna.

2014 Nya portar, skarmtak samt kodlas. Underhall av undercentraler. Renoverat tvattstugor

samt inforskaffat helt nya maskinparker. Renoverat gardar samt bytt ut 100m
avloppstammar vid M28 och M14. Fasadforbattringar. Installation av styrutrustning till
utebelysning. Installation av nédbelysning i samtliga hus och pa samtliga vaningsplan.
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)

2013 Montering av snoskydd, ombyggnation av parkarmaturer, samt installation av
radonsug.
2012 Bytt kallardorrar.

2011 Utplacering av étervinnir{ (V. | HKI3m30Zxl-S1PnXh_Wex J
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2010 Malning av trapphus.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025 Relining av bottenplattorna pa Mockasinvagen 8-28.
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Balkongbesiktning.

2026 Fasadtvatt, Upplagning av balkonger i enlighet med resultat av balkongbesiktning.
Byte av ventiler i kallare.

2028 Rensning av ventilationskanaler, rensning av samtliga samlingsledningar/spygatter
samt kontroll av stauts pa vara dagvattenbrunnar.

2029 Spolning samt filmning av vertikala samt horisontella stammar.

2030 Byte (vid behov) av maskinpark tvattstugor. Malning av gemensamma utrymmen
(kallare).

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 3%.

Beslut tagits att varje ar fram till 2028 genomfdra en avgiftsférandring om 3%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 224 st. Under aret har 22 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 229 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Forsaljning av hyresratt om 65kvm for 2.655.000 dar insatsen om SEK 443.000 amorterades.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Skadedjursbekampning Rentokil (fd Nomor) ingar i Trygg-Hansa)
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ventilationsflaktar Wahlings Installationsservice (WIAB)
Ventilation Peter Sotare AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstad Kosmo Miljotjanst AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Utemiljo Vaxthuset

Snorojning AM Samarbetspartner AB

Maklare Notar, Alvsjo

Las Axlas AB

Rokluckor MP2 Development AB

Bredband/TV Telia (2(3/] He3w30zsIRONer | €2

Vatten Stockholm Vatten AB
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Varme Stockholm Exergi AB
El Ellevio
Parkeringsvakt Aimo

Lan Handelsbanken
Laddstolpar Elaway

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft 6 arbetsmoten samt 6 byggmoten med projektledare fran Gaido och utférare KRI i
samband med relining.

Styrelsen har ihop med Gaido och KRI haft 4 infomdten om reliningsprocessen till boende pa
Mockasinvagen 2-8

Samfalligheten Skohornet 1 har haft 9 protokollférda méten samt 3 arbetsméten under aret.

Samfalligheten Sopsugen har haft 10 protokollférda moten, inkl. en extrastamma och en arsstamma
samt 11 arbetsmoten.

| mitten av december 2024 saldes en hyresratt om 48m?i befintligt skick for 1 800 000 sek, i beslutet
uppstod en javsituation, da kdparen var slakting till en ledamot. Vi havde darfor det beslutet och tog
ett nytt gemensamt beslut under varen 2025, da den ledamoten ej var narvarande.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets ansamlad forlust samt kommande atgarder 2025, kommer att finansieras av intakter fran kassan
samt ett upphdjt lan om 4 MSEK. Foreningen har ett last kapital om 12 hyresrétter. Vid forsaljning av
hyresratt aterinvesteras intdkterna i fastigheten alternativt amortering av lan.

Avgifterna kan behova justeras ytterligare.

Underhallsplan.
Underhallsplanen stracker sig till ar 2030.

De kostnader som uppstar i denna, kommer att uppdateras ihop med budget, i samarbete med
Fastighetsagarna, for att kunna bibehalla en god och hallbar ekonomi i féreningen.
[[\y I HkI3m30ZxI-S1PnXh_Wex J
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 11 069 10 791 10 510 10 225
Resultat efter fin. poster (tkr) -5 414 -3 061 177 3676
Soliditet (%) 56,5 57,3 57,5 56
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 718 693
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 4023 4 054
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 4 445 4479
Sparande per kvm totalyta (kr) =77 41
Rantekanslighet (%) 6% 6%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 243 223
Arsavgifternas andel i 82% 82%

procent av totala rorelseintakter

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond for
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 87228919 22270271 1405170 -26 143 579 -3 060 883 81 699 898

Resultatdisposition enl
férenigsstdmman

Foérandring av fond

for yttre underhall 866 253 -866 253

Balanseras i ny rdkning -3 060 883 3 060 883

Ny upplatelse av Igh - 1165 000 1165 000
Arets resultat -5414 318 -5414 318

Belopp vid 87 228919 23435271 2271423 -30 070 715 -5414 318 77 450 580
arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -30 070 715
Arets resultat -5414 318
Totalt -35 485033
Avsattning till yttre fond 866 253
Uttag ur yttre fond -2 271 423
Balanseras i ny rékning -34 079 863
Summa -35 485033

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

[ K4 | HkI3m30ZxI-S1PnXh_Wex
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintédkter

Nettoomsattning 2 11 069 109 10 791 248
Ovriga rérelseintakter 29 247 10 984
Summa rorelseintakter 11 098 356 10 802 232
Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -12 395 015 -10 743 100
Ovriga externa kostnader 4 -428 644 -105 254
Personalkostnader och arvoden 5 -323 461 -231 954
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 587 433 -1 631 160
Summa rérelsekostnader -14 734 553 -12 711 468
Rorelseresultat -3 636 197 -1 909 236
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 114 764 84 086
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 892 884 -1235732
Summa finansiella poster -1778120 -1 151 646
Resultat efter finansiella poster -5414 317 -3 060 882
Resultat fore skatt -5 414 317 -3 060 882
Arets resultat -5414 318 -3 060 883
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Balansrakning
Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 131621 479 133 132 746
Inventarier, maskiner och installationer 349 145 425 311
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 970 624 133 558 057
Summa anldggningstillgangar 131 970 624 133 558 057
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 52 468 23 676
Ovriga fordringar 45 658 79 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 628 620 395 323
Summa kortfristiga fordringar 726 746 498 591
Kassa och bank
Kassa och bank 4 406 505 8419472
Summa kassa och bank 4 406 505 8419472
Summa omsattningstiligangar 5133 251 8918 063
SUMMA TILLGANGAR 137 103 875 142 476 120
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Balansrakning
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 664 190 109 499 190
Fond for yttre underhall 2271423 1405170
Summa bundet eget kapital 112 935 613 110 904 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 070 715 -26 143 579
Arets resultat -5414 318 -3 060 883
Summa fritt eget kapital -35485 033 -29 204 462
Summa eget kapital 77 450 580 81 699 898
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 575 867 17 929 136
Summa langfristiga skulder 29 575 867 17 929 136
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 27 264 136 39 353 867
Leverantorsskulder 1183 430 2353 640
Skatteskulder 58 466 106 753
Ovriga skulder 1300 1300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1570 096 1031 526
Summa kortfristiga skulder 30 077 428 42 847 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 103 875 142 476 120
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den I6pande verksamheten

Roérelseresultat -3 636 198 -1909 237

Avskrivningar 1587 433 1631160

Erlagd ranta och ranteintakter -1778 120 -1 151 646
-3 826 885 -1429 723

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore -3 826 885 -1 429 723

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -28 792 -18 154
Okning(-)/Minskning (+) av évriga kortfristiga fordringar -199 363 2823425
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -1170 210 1737 564
Okning(+)/Minskning (-) av évr. kortfristiga skulder 490 283 -441 289
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 734 967 2 671 823
Investeringsverksamheten

Forsaljning/upplatelse av hyresratt 1165 000 1 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1165 000 1 500 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -443 000 -
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -443 000 -
Arets kassaflode -4 012 967 4171 823
Likvida medel vid arets borjan 8419 472 4 247 649
Likvida medel vid arets slut 4 406 505 8419 472
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt BFNAR 2023:1
Bokféringsnamndens allmanna radd om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men foére skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldséattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanférliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsférvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
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avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anléggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Miljostationer 10,0 (10,0)
Branddorrar 6,5 (6,5)
Skarmtak 50 (5,0)
Maskiner 20,0 (20,0)
Installationer 10,0 (10,0)
Dator 33,33 (33,33)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beréknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 9179 186 8 858 928
Hyror 1714123 1 836 526
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 32929 25 596
Forsakringsersattning 135 853 70 119
Ovriga hyresintakter 7018 79

11 069 109 10 791 248
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 401 308 528 165
Stadning 197 695 209 926
Tillsyn, besiktning, kontroller 83 944 15 508
Tradgardsskotsel, utemiljo 258 700 387 928
Sndréjning 205 075 318 213
Sotning 3016 2901
Reparationer 1 680 889 930 905
El 241 994 290 379
Uppvarmning 2 299 561 2 099 387
Vatten 887 856 760 899
Sopsug 614 192 509 213
Forsakringspremie 326 454 402 072
Samfallighetsavgift 334 889 305 597
Tomtrattsavgald 1031 000 990 950
Fastighetsavgift bostader 273 840 266 952
Fastighetsskatt lokaler 37 510 37 510
Ovriga fastighetskostnader 39 290 26 918
Kabel-tv/Bredband/IT 222 118 115434
Forvaltningsarvode ekonomi 156 251 209 419
Ekonomisk forvaltning utéver avtal 67 200 4740
Panter och overlatelser 37 245 24 609
Forvaltningsarvode teknik 190 502 129 457
Teknisk forvaltning utdver avtal 43 938 84 589
Juridiska atgarder - 55 959
Ovriga externa tjanster 21 358 24 147
9 655 825 8731777
Underhall
Bostader - 377 500
Gemensamma utrymmen 1250 -
VA/Sanitet, stamrensning 15144 489 444
Byte av undercentraler samt elmatare 22 576 -
Ventilation - 49 320
El 17 636 -
Port/entré - 94 400
Stambyte 1188 638 228 588
Las 18 434 -
Tak 65 000 -
Mark - 56 250
Ovrigt 1410 512 715 821
2739190 2011323
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 395 015 10 743 100
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Not 4 Ovriga externa kostnader

14(17)

2024 2023
Porto / Telefon 28 277 16 147
Lokalhyra 1680 1528
Konsultarvode 352 150 45 000
Besiktnings- och utredningskostnader 20 000 18 000
Revisionarvode 26 537 24 579
Summa 428 644 105 254
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 229 200 157 599
Ovrigt arvode (valberedning & tvattstugevardar) - 16 000
Lon 20 000 13 000
Sociala kostnader 68 261 45 355
Utbildning 6 000 -
323 461 231954
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 148 690 831 148 690 831
-Ombyggnad 315975 315975
149 006 806 149 006 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 874 060 -14 362 756
-Arets avskrivning enligt plan -1 511 267 -1 511 304
-17 385 327 -15 874 060
Redovisat varde vid arets slut 131 621 479 133 132 746
Taxeringsvarde
Byggnader 141 942 000 141 942 000
Mark 146 809 000 146 809 000
288 751 000 288 751 000
Bostader 285 000 000 285 000 000
Lokaler 3751000 3751000
288 751 000 288 751 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

15(17)

2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1 570 505 1 570 505
1570 505 1570 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 145194 -1 025 338
-Arets avskrivning enligt plan -76 166 -119 856
-1 221 360 -1 145194
Redovisat varde vid arets slut 349 145 425 311
Not 8 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsdgarna 4 406 505 8419472
Summa 4 406 505 8419 472
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-30  2,99% 19 797 867 - 19 797 867
Stadshypotek 2026-03-01  3,95% 9778 000 - 9778 000
Stadshypotek 2025-03-03  1,04% 17 929 136 - 17 929 136
Stadshypotek 2025-03-30  3,52% 9 335 000 -443 000 9 778 000
56 840 003 57 283 003
Varav langfristig del 29 575 867 17 929 136
Varav kortfristig del 27 264 136 39 353 867
56 840 003 57 283 003

Foreningens langfristiga 1an bestar av lan med villkorsandring efter langre tid &n ett ar
Foreningens kortfristiga 1&n ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

75 000 000 75 000 000
Summa stallda sdkerheter 75000 000 75 000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualférpliktelser

Not 12 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Underskrifter

Stockholm 2025

Kim Astley Kari Warner
Ordférande

Leif Andersson Hans Larsson

Jonathan Murby

Min revisionsberattelse har [amnats den

Katarina Nyberg
Auktoriserad revisor
HQV Stockholm AB

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma

[ K4 | HkI3m30ZxI-S1PnXh_Wex




Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Kvarteret Apelsinen (769617-1912) far harmed upprétta arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-01-01-2024-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter for permanent boende under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-08-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2010-08-15 och nuvarande stadgar registrerades 2023-11-23. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Skohornet 1 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Mockasinvagen
2-28.
Skohornet 1 byggdes ar 1970.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet Gper tills 2030-03-31.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2030.

Foreningen ar medlem i samfallighetsforeningen Skohornets Samfallighet Vag och Mark samt Sopsugen i
Alvsjo Samfallighet.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
155 Lagenheter, bostadsratt 12 941

13 Lagenheter, hyresratt 1034

3 Lokaler, bostadsratt 355

3 Lokaler, hyresratt 20

134 Antal p-platser

26 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa. | forsakringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2024-05-28. P& staimman deltog 36 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Andersson Leif Ledamot
Larsson Hans Ledamot
Warner Kari Ledamot
Astley Kim Ordférande
Murby Jonathan Ledamot
Hiipakka Tarja Suppleant

Koskinen Vendela Suppleant
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Foreningens firma tecknas av Andersson Leif, Larsson Hans, Warner Kari, Astley Kim och Murby
Jonathan.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas 2 i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
Revisor har varit Nyberg Katarina.

Valberedningen har utgjorts av Ewa Preston (sammankallande) och Marianne Andersson.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgird

2024 Forsaljning av en 2:a om 65kvm. Hogtrycksspolning av takbrunnar inkl vertikal stam
som ansluter bottenplattan i samtliga hus. Relining av bottenplattorna pa
Mockasinvagen 2-6. Inforde kollektivt bredband pa 5ar via Telia. Paborjade
radonmatning i 67 lagenheter pa uppdrag av miljoforvaltningen. Bytt alla
springventiler och tatningslister i alla fonster i samtliga hyresratter. Paborjad
renovering av en hyresratt om 88kvm.

2023 Spolning samt filmning av samtliga stammar i samtliga hus samt aven samtliga
dagvattenbrunnar. Uppfraschning av en hyresratt. Dranerat 1 sida pa Mockasinvagen
6. Underhallit samtliga entréportar. Bytt ut alla ledstangsskydd samt bytt till
miljovanliga entrémattor i samtliga hus. Forbattringsmalat parkeringsrutorna pa
Mockasinvagen. Installerat 8 st laddstolpar langs med Toffelbacken.

2022 Rengoring av ventilationssystem i samtliga hus. Reparation av racken.

2021 Byte av undercentraler samt elmatare i samtliga hus.

2020 Renovering av fonsterbagar i badrum avslutad. Nytt tak pa samtliga hus. Lasbyte entré
kallardorrar i samtliga hus. Renovering av hyresratt infor forsaljning. OVK slutford.

2019 OVK pabdrijas. Slutfors under 2020. Renovering av fonsterbagar i badrum paborijas.

Slutfors under 2020. Renovering av hyresratt infor forsaljning. Byte av ventiler och
pumpar i undercentraler. Byte till ledarmartur i utebelysning pa innergardar.
Garagerenovering Plosen 1 i samarbete med Skohornets Samfallighet

2018 Utbyte av lascylindrar. Spolning av avloppsstammar i samtliga hus.

2017 Cyklonbyte i sopsugen. Underhall av undercentraler.

2016 Byte av samtliga badrumsfonster, fardigstéllande av gardsrenoveringarna. Installerat 2
nya APTUS-lasare.

2015 Gardsrenoveringar, asfaltering, inforskaffat nya badrumsfonster, installerat
duschutrymme i de befintliga tvattstugorna.

2014 Nya portar, skarmtak samt kodlas. Underhall av undercentraler. Renoverat tvattstugor

samt inforskaffat helt nya maskinparker. Renoverat gardar samt bytt ut 100m
avloppstammar vid M28 och M14. Fasadforbattringar. Installation av styrutrustning till
utebelysning. Installation av nédbelysning i samtliga hus och pa samtliga vaningsplan.
Obligatorisk Ventilations Kontroll (OVK)

2013 Montering av snoskydd, ombyggnation av parkarmaturer, samt installation av
radonsug.
2012 Bytt kallardorrar.

2011 Utplacering av atervinningskarl.
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2010 Malning av trapphus.

Storre framtida planerade underhall
Ar Atgard

2025 Relining av bottenplattorna pa Mockasinvagen 8-28.
Obligatorisk Ventilationskontroll (OVK). Balkongbesiktning.

2026 Fasadtvatt, Upplagning av balkonger i enlighet med resultat av balkongbesiktning.
Byte av ventiler i kallare.

2028 Rensning av ventilationskanaler, rensning av samtliga samlingsledningar/spygatter
samt kontroll av stauts pa vara dagvattenbrunnar.

2029 Spolning samt filmning av vertikala samt horisontella stammar.

2030 Byte (vid behov) av maskinpark tvattstugor. Malning av gemensamma utrymmen
(kallare).

Arsavgifter

Avgifterna hojdes fran och med 2025-01-01 med 3%.

Beslut tagits att varje ar fram till 2028 genomfdra en avgiftsférandring om 3%.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 224 st. Under aret har 22 tillkommit samt 17 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 229 st.

Insatser/Kapitaltillskott
Forsaljning av hyresratt om 65kvm for 2.655.000 dar insatsen om SEK 443.000 amorterades.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Skadedjursbekampning Rentokil (fd Nomor) ingar i Trygg-Hansa)
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ventilationsflaktar Wahlings Installationsservice (WIAB)
Ventilation Peter Sotare AB

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstad Kosmo Miljotjanst AB
Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Utemiljo Vaxthuset

Snorojning AM Samarbetspartner AB

Maklare Notar, Alvsjo

Las Axlas AB

Rokluckor MP2 Development AB

Bredband/TV Telia (2024-2029), STOKAB, Tele2

Vatten Stockholm Vatten AB
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Varme Stockholm Exergi AB
El Ellevio
Parkeringsvakt Aimo

Lan Handelsbanken
Laddstolpar Elaway

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen har haft 6 arbetsmoten samt 6 byggmoten med projektledare fran Gaido och utférare KRI i
samband med relining.

Styrelsen har ihop med Gaido och KRI haft 4 infomdten om reliningsprocessen till boende pa
Mockasinvagen 2-8

Samfalligheten Skohornet 1 har haft 9 protokollférda méten samt 3 arbetsméten under aret.

Samfalligheten Sopsugen har haft 10 protokollférda moten, inkl. en extrastamma och en arsstamma
samt 11 arbetsmoten.

| mitten av december 2024 saldes en hyresratt om 48m?i befintligt skick for 1 800 000 sek, i beslutet
uppstod en javsituation, da kdparen var slakting till en ledamot. Vi havde darfor det beslutet och tog
ett nytt gemensamt beslut under varen 2025, da den ledamoten ej var narvarande.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.

Upplysning vid forlust

Arets ansamlad forlust samt kommande atgarder 2025, kommer att finansieras av intakter fran kassan
samt ett upphojt lan om 4 MSEK. Foreningen har ett last kapital om 12 hyresrétter. Vid forsaljning av
hyresratt aterinvesteras intdkterna i fastigheten alternativt amortering av lan.

Avgifterna kan behova justeras ytterligare.

Underhallsplan.
Underhallsplanen stracker sig till ar 2030.

De kostnader som uppstar i denna, kommer att uppdateras ihop med budget, i samarbete med
Fastighetsagarna, for att kunna bibehalla en god och hallbar ekonomi i féreningen.
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Ekonomi
Flerarséversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning (tkr) 11 069 10 791 10 510 10 225
Resultat efter fin. poster (tkr) -5414 -3 061 177 3676
Soliditet (%) 56,5 57,3 57,5 56
Nyckeltal
Arsavgift per kvm BR-yta (kr) 718 693
Skuldsattning per kvm totalyta (kr) 4 023 4 054
Skuldsattning per kvm brf yta (kr) 4 445 4479
Sparande per kvm totalyta (kr) =77 41
Rantekanslighet (%) 6% 6%
Energikostnad per kvm totalyta (kr) 243 223
Arsavgifternas andel i 82% 82%

procent av totala rorelseintakter

Férédndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér
Medlems latelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa

Belopp vid
arets ingang 87228919 22270271 1405170 -26 143 579 -3 060 883 81 699 898

Resultatdisposition enl
férenigsstdmman

Foérandring av fond

for yttre underhall 866 253 -866 253

Balanseras i ny réakning -3 060 883 3 060 883

Ny upplatelse av Igh - 1165 000 1165 000
Arets resultat -5 414 318 -5 414 318

Belopp vid 87 228919 23435271 2271423 -30 070 715 -5414 318 77 450 580
arets utgang
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Férslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -30 070 715
Arets resultat -5414 318
Totalt -35 485 033
Avsattning till yttre fond 866 253
Uttag ur yttre fond -2 271 423
Balanseras i ny rakning -34 079 863
Summa -35 485 033

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Belopp i kr Not 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintédkter
Nettoomsattning 2 11 069 109 10 791 248
Ovriga rorelseintakter 29 247 10 984
Summa rorelseintakter 11 098 356 10 802 232
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -12 395 015 -10 743 100
Ovriga externa kostnader 4 -428 644 -105 254
Personalkostnader och arvoden 5 -323 461 -231 954
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 587 433 -1631 160
Summa rorelsekostnader -14 734 553 -12 711 468
Rorelseresultat -3 636 197 -1 909 236
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 114 764 84 086
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 892 884 -1235732
Summa finansiella poster -1778 120 -1 151 646
Resultat efter finansiella poster -5 414 317 -3 060 882
Resultat fore skatt -5 414 317 -3 060 882
Arets resultat -5 414 318 -3 060 883
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 131 621 479 133 132 746
Inventarier, maskiner och installationer 349 145 425 311
Summa materiella anlaggningstillgangar 131 970 624 133 558 057
Summa anlédggningstillgangar 131 970 624 133 558 057
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 52 468 23 676
Ovriga fordringar 45 658 79 592
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 628 620 395 323
Summa kortfristiga fordringar 726 746 498 591
Kassa och bank

Kassa och bank 4 406 505 8419472
Summa kassa och bank 4 406 505 8419472
Summa omsattningstiligangar 5133 251 8 918 063
SUMMA TILLGANGAR 137 103 875 142 476 120
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Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 110 664 190 109 499 190
Fond for yttre underhall 2271423 1405170
Summa bundet eget kapital 112 935 613 110 904 360
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -30 070 715 -26 143 579
Arets resultat -5414 318 -3 060 883
Summa fritt eget kapital -35485 033 -29 204 462
Summa eget kapital 77 450 580 81 699 898
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 29 575 867 17 929 136
Summa langfristiga skulder 29 575 867 17 929 136
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 27 264 136 39 353 867
Leverantorsskulder 1183430 2 353 640
Skatteskulder 58 466 106 753
Ovriga skulder 1300 1300
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 1570 096 1031 526
Summa kortfristiga skulder 30 077 428 42 847 086
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 137 103 875 142 476 120
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Kassaflodesanalys

2024-01-01- 2023-01-01-

Belopp i kr 2024-12-31 2023-12-31

Den lI6pande verksamheten

Rorelseresultat -3 636 198 -1 909 237

Avskrivningar 1587 433 1631 160

Erlagd ranta och ranteintakter -1778 120 -1 151 646
-3 826 885 -1429 723

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore -3 826 885 -1429 723

forandringar av rérelsekapital

Kassaflode fran férdandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -28 792 -18 154
Okning(-)/Minskning (+) av 6vriga kortfristiga fordringar -199 363 2823 425
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder -1170 210 1737 564
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 490 283 -441 289
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -4 734 967 2671 823
Investeringsverksamheten

Forsaljning/upplatelse av hyresratt 1165 000 1 500 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten 1165 000 1 500 000
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -443 000 -
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -443 000 -
Arets kassaflode -4 012 967 4171 823
Likvida medel vid arets borjan 8 419 472 4 247 649

Likvida medel vid arets slut 4 406 505 8 419 472
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen samt BFNAR 2023:1
Bokfoéringsnamndens allmanna rad om kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisning i mindre foretag (K2)

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamférelse med foregaende ar.

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intékt.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsattning
Roérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsattning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande
Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total
yta (boyta + lokalyta)

Rantekanslighet
1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintakter
Arsavgifter/totala intakter

Skatt

Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanfoérliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedémda nyttjandetiden. Féljande
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avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgangar % per ar (% féreg ar)
Byggnad 1,0 (1,0)
Miljostationer 10,0 (10,0)
Branddérrar 6,5 (6,5)
Skarmtak 50 (5,0)
Maskiner 20,0 (20,0)
Installationer 10,0 (10,0)
Dator 33,33 (33,33)

Ovriga tillgangar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedémning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med féreningens stadgar. Avsattning enligt plan och
ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023
Arsavgifter 9179 186 8 858 928
Hyror 1714 123 1 836 526
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 32 929 25 596
Forsakringsersattning 135 853 70 119
Ovriga hyresintakter 7018 79

11 069 109 10 791 248
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

Drift
Fastighetsskotsel 401 308 528 165
Stadning 197 695 209 926
Tillsyn, besiktning, kontroller 83944 15508
Tradgardsskotsel, utemiljo 258 700 387 928
Snoréjning 205 075 318 213
Sotning 3016 2901
Reparationer 1680 889 930 905
El 241 994 290 379
Uppvarmning 2 299 561 2 099 387
Vatten 887 856 760 899
Sopsug 614 192 509 213
Forsakringspremie 326 454 402 072
Samfallighetsavgift 334 889 305 597
Tomtrattsavgald 1 031 000 990 950
Fastighetsavgift bostader 273 840 266 952
Fastighetsskatt lokaler 37 510 37 510
Ovriga fastighetskostnader 39 290 26 918
Kabel-tv/Bredband/IT 222 118 115434
Forvaltningsarvode ekonomi 156 251 209 419
Ekonomisk foérvaltning utéver avtal 67 200 4740
Panter och 6verlatelser 37 245 24 609
Forvaltningsarvode teknik 190 502 129 457
Teknisk forvaltning utover avtal 43 938 84 589
Juridiska atgarder - 55 959
Ovriga externa tjanster 21 358 24 147
9 655 825 8731777
Underhall
Bostader - 377 500
Gemensamma utrymmen 1250 -
VA/Sanitet, stamrensning 15 144 489 444
Byte av undercentraler samt elméatare 22 576 -
Ventilation - 49 320
El 17 636 -
Port/entré - 94 400
Stambyte 1188 638 228 588
Las 18 434 -
Tak 65 000 -
Mark - 56 250
Ovrigt 1410 512 715 821
2739190 2011323
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 12 395 015 10 743 100





Brf Kv Apelsinen
769617-1912

Not 4 Ovriga externa kostnader

14(17)

2024 2023
Porto / Telefon 28 277 16 147
Lokalhyra 1680 1528
Konsultarvode 352 150 45 000
Besiktnings- och utredningskostnader 20 000 18 000
Revisionarvode 26 537 24 579
Summa 4238 644 105 254
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 229 200 157 599
Ovrigt arvode (valberedning & tvéattstugevérdar) - 16 000
Lon 20 000 13 000
Sociala kostnader 68 261 45 355
Utbildning 6 000 -
323 461 231954
Foreningen har i likhet med féregaende ar ingen anstalld personal
Noter till Balansrdakning
Not 6 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 148 690 831 148 690 831
-Ombyggnad 315 975 315 975
149 006 806 149 006 806
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -15 874 060 -14 362 756
-Arets avskrivning enligt plan -1 511 267 -1 511 304
-17 385 327 -15 874 060
Redovisat varde vid arets slut 131 621 479 133 132 746
Taxeringsvarde
Byggnader 141 942 000 141 942 000
Mark 146 809 000 146 809 000
288 751 000 288 751 000
Bostader 285 000 000 285 000 000
Lokaler 3 751 000 3751000
288 751 000 288 751 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
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2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1570 505 1570 505
1570 505 1570 505
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -1 145194 -1 025 338
-Arets avskrivning enligt plan -76 166 -119 856
-1 221 360 -1 145194
Redovisat varde vid arets slut 349 145 425 311
Not 8 Kassa och bank
Avrakningskonto Fastighetsagarna 4 406 505 8419472
Summa 4 406 505 8419 472
Not 9 Skulder till kreditinstitut
Konvertering/  Rénta Skuldbelopp Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2024-12-31 2023-12-31
Stadshypotek 2026-12-30  2,99% 19 797 867 - 19 797 867
Stadshypotek 2026-03-01  3,95% 9778 000 - 9778 000
Stadshypotek 2025-03-03  1,04% 17 929 136 - 17 929 136
Stadshypotek 2025-03-30  3,52% 9 335 000 -443 000 9 778 000
56 840 003 57 283 003
Varav langfristig del 29 575 867 17 929 136
Varav kortfristig del 27 264 136 39 353 867
56 840 003 57 283 003

Foreningens langfristiga 1an bestar av 1&n med villkorsandring efter langre tid an ett ar

Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorséndras inom ett ar
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Ovriga noter
Not 10 Stallda sdkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar

75 000 000 75 000 000
Summa stéllda sékerheter 75000 000 75000 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat
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Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma





Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.





Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokforda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frilt eget kapital ar foéreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Sldllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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       leif.g.andersson19@gmail.com
       195104170294
       1951/04/17
       81.233.17.203
     
    
     195104170294
     2025-05-19T14:09:31.674Z
   
    
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/Sk2lE3OWlx
     LEIF
     ANDERSSON
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-19T14:09:32.385Z
    HygEoonubee
    
     HygEoonubee
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/HygGEhObge
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/HygGEhObge/notifications/HygEoonubee
     Dokument att signera
     hans.larsson@live.se
     2025-05-19T14:09:32.241Z
     01100196e8e0da70-e18fa7e5-5d03-4541-bc9f-f367521be714-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T14:13:17.526Z
    HygGEhObge
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 18_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/18.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.69.20.7
    
     HygGEhObge
     2025-05-19T14:13:17.500Z
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/HygGEhObge
     /envelopes/HkI3m3OZxl
   
    
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/HygGEhObge
     Hans
     Larsson
     78.69.20.7
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-19T14:14:09.938Z
    BJxch2nOZxe
    
     BJxch2nOZxe
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyuvEhd-xg
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyuvEhd-xg/notifications/BJxch2nOZxe
     Dokument att signera
     jonathan.debrun@gmail.com
     2025-05-19T14:14:09.826Z
     01100196e8e516b3-90a3087e-83a7-415c-8269-ad5c1acc21c0-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T14:14:09.732Z
    S1PnXh_Wex.cac65cce-dda7-4f72-bc23-74ba3afbea19
    
     S1PnXh_Wex.cac65cce-dda7-4f72-bc23-74ba3afbea19
     /envelopes/HkI3m3OZxl/documents/S1PnXh_Wex/signatures/S1PnXh_Wex.cac65cce-dda7-4f72-bc23-74ba3afbea19
     /envelopes/HkI3m3OZxl/documents/S1PnXh_Wex
     
      /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/HygGEhObge
      HANS IVAN
      LARSSON
      1956/06/15
      195606151198
    
     signed
     bankid-se
     HANS IVAN
     LARSSON
     1956/06/15
     78.69.20.7
     
      S1PnXh_Wex
      0196e8e4-e1fc-773e-a454-8c2a8301d287
      true
      2025-05-19T14:14:09.261Z
      
      
       /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/HygGEhObge
       HANS IVAN
       LARSSON
       hans.larsson@live.se
       195606151198
       1956/06/15
       78.69.20.7
     
    
     195606151198
     2025-05-19T14:14:09.261Z
   
    
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/HygGEhObge
     HANS IVAN
     LARSSON
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T14:39:33.832Z
    SyuvEhd-xg
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      94.234.76.97
    
     SyuvEhd-xg
     2025-05-19T14:39:33.814Z
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyuvEhd-xg
     /envelopes/HkI3m3OZxl
   
    
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyuvEhd-xg
     Jonathan
     Murby
     94.234.76.97
   
  
   
    notification.sent
    2025-05-19T14:40:00.992Z
    HJeKTG6d-el
    
     HJeKTG6d-el
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyxEOV3_-ll
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyxEOV3_-ll/notifications/HJeKTG6d-el
     Dokument att signera
     katarina.nyberg@hqvsthlm.se
     2025-05-19T14:40:00.830Z
     01100196e8fcc16a-1ab1eba3-d27d-4220-aef1-1a925ca9e104-000000
     sent
   
    
     /system/service/template-flows/notify
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T14:40:00.663Z
    S1PnXh_Wex.749d5156-5899-4f72-ade5-568f9499241e
    
     S1PnXh_Wex.749d5156-5899-4f72-ade5-568f9499241e
     /envelopes/HkI3m3OZxl/documents/S1PnXh_Wex/signatures/S1PnXh_Wex.749d5156-5899-4f72-ade5-568f9499241e
     /envelopes/HkI3m3OZxl/documents/S1PnXh_Wex
     
      /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyuvEhd-xg
      Jonathan
      Mangs
      1993/12/25
      199312253371
    
     signed
     bankid-se
     Jonathan
     Mangs
     1993/12/25
     94.234.76.97
     
      S1PnXh_Wex
      0196e8fc-a043-7a5f-84bf-f564ba8826bd
      true
      2025-05-19T14:40:00.318Z
      
      
       /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyuvEhd-xg
       Jonathan
       Mangs
       jonathan.debrun@gmail.com
       199312253371
       1993/12/25
       94.234.76.97
     
    
     199312253371
     2025-05-19T14:40:00.318Z
   
    
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyuvEhd-xg
     Jonathan
     Mangs
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2025-05-19T16:04:25.387Z
    SyxEOV3_-ll
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/136.0.0.0 Safari/537.36
      4.223.125.171
    
     SyxEOV3_-ll
     2025-05-19T16:04:25.317Z
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyxEOV3_-ll
     /envelopes/HkI3m3OZxl
   
    
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyxEOV3_-ll
     Katarina
     Nyberg
     4.223.125.171
   
  
   
    signature.created
    2025-05-19T16:11:47.100Z
    S1PnXh_Wex.63357ab5-b3da-44bd-9085-cc3f1b9e0887
    
     S1PnXh_Wex.63357ab5-b3da-44bd-9085-cc3f1b9e0887
     /envelopes/HkI3m3OZxl/documents/S1PnXh_Wex/signatures/S1PnXh_Wex.63357ab5-b3da-44bd-9085-cc3f1b9e0887
     /envelopes/HkI3m3OZxl/documents/S1PnXh_Wex
     
      /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyxEOV3_-ll
      SARA KATARINA
      NYBERG
      1978/10/18
      197810187802
    
     signed
     bankid-se
     SARA KATARINA
     NYBERG
     1978/10/18
     81.233.219.236
     
      S1PnXh_Wex
      0196e950-adf9-7449-aba3-fe9f8a5e048b
      true
      2025-05-19T16:11:46.708Z
      
      
       /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyxEOV3_-ll
       SARA KATARINA
       NYBERG
       katarina.nyberg@hqvsthlm.se
       197810187802
       1978/10/18
       81.233.219.236
     
    
     197810187802
     2025-05-19T16:11:46.708Z
   
    
     /envelopes/HkI3m3OZxl/recipients/SyxEOV3_-ll
     SARA KATARINA
     NYBERG
   
  
 
  1531832
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