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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF SMEDBYIII

Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).




KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte
nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foéreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. |
en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen” i balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen
betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar
dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2007-06-05.

SATE
Foreningen har sitt sdte i Stockholms |an, Upplands Vasby kommun

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

FASTIGHETEN

Foreningen dger och forvaltar fastigheten och Hammarby-Smedby 1:438 pa adressen Galoppgatan 79 i Upplands
Vasby. Féreningen har 24 hyreslagenheter och 156 bostadsratter om totalt 14 381 kvm. Féreningen har lokaler
om totalt 2 729 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Ewa Hopstadius Ordférande
Hans Lofberg Ledamot
Robert Roberg Ledamot
Emma-Sofi Modigh Ledamot
Mattias Olsson Ledamot
Camilo Flores Alvarez Ledamot
Sven Krook Ledamot
Johnny Wahlberg Suppleant
Hernan Reyes Suppleant
Jim Jarild Suppleant

VALBEREDNING
Johnny Wahlberg och Said Dawir

FIRMATECKNING
Firman tecknas av tva i styrelsen
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REVISORER
Marthina Wahlberg Intern revisor
Martin Rana Auktoriserad Revisor Parameter Revision AB

SAMMANTRADEN OCH STYRELSEMOTEN
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-06-29. Férutom det konstituerande motet har styrelsen under
verksamhetsaret haft 11 protokollférda sammantraden.

UTFORDA HISTORISKA UNDERHALL

2019-12--2021-02 Takbyte Ryttargatan 280-304, 320-338, 305-308
2021-03--2022-02 Takbyte Ryttargatan 309-319

2020-06--2020-12 Panelbyte Ryttargatan 280-305 och Galoppgatan 21-32

Varen 2020 Ventilationsbyte Bollhallen

Varen-sommaren 2020 Installation av laddstolpar.

2020-10-12 Ny tvattstuga tagen i bruk

2020-09--2020-12 Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A
2021-01--02 Rengoring Ventilation Majsangruppen

2022-03--12-31 Takbyte Galoppgatan 49-81. Sista etappen.

2022 Fasadarbeten

PAGAENDE OCH PLANERADE UNDERHALL

2023 Ombyggnation av fd fest- och styrelselokalen, Galoppgatan 77 och 79 av kdpare.
2023 Fortsatta fasadarbeten

AVTAL MED LEVERANTORER

Ekonomisk forvaltning Nabo

Fastighet och teknik Fenix

El och ventilation Forsbergs elteknik

TV, bredband, telefoni Tele 2

OVRIG VERKSAMHETSINFORMATION
Vid arsskiftet 2022-2023 avslutades projekt Takbyte.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

EKONOMI

| samband med planerna att forddla de tomma lokalerna till bostadsrétter gjordes en grundlig genomgang av
ekonomi, budget, underhallsplan och fastigheternas status, vilket resulterade i en avgiftshdjning fran
2021-01-01.

Ingen avgiftshdjning genomférdes under 2022.

Styrelsen har beslutat om en 5% avgiftshéjning fran och med 2023-10-01.
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Nabo har fullmakt att for foreningen férhandla om hyresratternas hyror med Hyresgastféreningen, och hyrorna
hojs darefter.

Foreningen har forbattrat sin likviditet tydligt under 2022 till det battre.
Foreningen har betydligt 1agre kostnader under detta verksamhetsar an foregaende ar.

FORANDRINGAR | AVTAL
Fran hostterminen 2022 har Stiftelsen sprakskolan utdkat sin tid i bollhallen fran 3 till 5 dagar/vecka.
Fran januari 2023 kan staende tid i bollhallen bokas terminsvis.

OVRIGA UPPGIFTER
2022-04-01 flyttade styrelsen till de nya styrelselokalerna pa Ryttargatan 354B, fd relaxen.

Under 2022 har en (1) hyresratt 6verlatits av foreningen som bostadsratt.

| gastlagenheten har trinetten tagits bort och ersatts med ny diskbank och nytt kylskdp. Anledning ar bristande
ventilation samt eliminering av brandrisk.

Pizzerian har under aret bytt dgare.

Som vanligt har stad-/fixardagar genomférts under hésten och varen med lite fértaring och trevliga samtal
grannar emellan.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 223 st. Tillkommande medlemmar under aret var 31 och
avgdende medlemmar under aret var 33. Vid rakenskapsarets slut fanns det 221 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 26 overlatelser.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 17 819 17 334 14 888 14 639
Resultat efter fin. poster -7 425 920 -9 381 -7 371
Soliditet, % 27 28 27 32
Yttre fond 4328 346 173 1220
Taxeringsvarde 252 686 207 086 209 276 209 276
Bostadsyta, kvm 14 547 14 381 14 381 14 381
Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr 1060 1056 863 842
Lan per kvm bostadsyta, kr 10 836 10638 9876 9209
Genomsnittlig skuldranta, % 1,54 1,01 1,10 1,02
Belaningsgrad, % 73,58 81,08 73 70,01

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg

Disp av
ovriga poster
831

1234

3983

-1452
-2530

-7 425

-5 360

2021-12-31 ars resultat
Insatser 101 502 -
Upplatelseavgifter 18 227 -
Fond, yttre underhall 346 -
Uppskrivningsfond 114 688 -
Balanserat resultat -171 536 920
Arets resultat 920 -920
Eget kapital 64 148 0
RESULTATDISPOSITION
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -173 146
Arets resultat -7 425
Totalt -180 571

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt
féljande

Reservering fond for yttre

27

underhall 33
Balanseras i ny rakning -183 898
-180 571

2022-12-31
102 334
19461
4328

113 236
-173 146
-7 425

58 788

Arsredovisning 2022

Féreningens ekonomiska stallning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Not 2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

RORELSEINTAKTER 2
Nettoomsattning 17 819 17334
Rorelseintakter 49 50
Summa rorelseintakter 17 868 17 385
RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader 3-7 -11 037 -10 487
Ovriga externa kostnader 8 -781 -797
Personalkostnader 9 -440 -499
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -3378 -2 803
Ovriga rérelsekostnader 10 -7 255 0
Summa rorelsekostnader -22 890 -14 586
RORELSERESULTAT -5023 2799
FINANSIELLA POSTER
Rénteintakter och liknande resultatposter 2 0
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -2 405 -1878
Summa finansiella poster -2403 -1878
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -7 425 920
ARETS RESULTAT -7 425 920
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad och mark
Markanlaggningar

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
13

15
16

Arsredovisning 2022

2022-12-31

214 231
416
0

214 647

214 647

275
38
1001

1314

5470
5470

6784

221431

2021-12-31

188 685
500
26 617

215803

215803

118
45
642

806

6179
6179

6 985

222787
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
121794 119 729

113 236 114 688

4328 346

239 359 234764

-173 146 -171 536

-7 425 920

-180 571 -170 615

58 788 64 148

17 17 750 31101
171 119

17 921 31220

139922 121 927

913 1369

29 452

1311 1439

18 2 547 2231
144 722 127 419

221431 222 787
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Smedbylll har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens allmanna
rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intakter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd
ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Stomme och grund 0,83 %
Stomkomplettering/innervaggar 1,25 %
Varme sanitet VA 2%
El 2,5%
Ventilation 3,3%
Fasad 2,5%
Fonster 2,5%
Yttertak 2,5%
Styr och overvakning 5%
Ventilationsarbete, butiken Ryttargatan 333 %
345

Fastighetsforbattringar 2-4%
Markanlaggningar 10 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre
varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsiéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per smahus.
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per ldgenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av gallande taxeringsvarde pa lokaler.
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Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 2021
Hyresintakter, bostader 2034 2093
Hyresintakter, lokaler 1452 1312
Hyresintakter, p-platser 674 627
Intdktsreduktion -19 -3
Arsavgifter, bostader 13 520 13 201
Ovriga intikter 207 154
Summa 17 868 17 385
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 2021
Besiktning och service 336 300
Fastighetsskotsel 918 739
Snoskottning 166 164
Stadning 125 110
Tradgardsarbete 6 169
Ovrigt 561 635
Summa 2112 2117
NOT 4, REPARATIONER 2022 2021
Bostader VVS 6 0
Dérrar och |as/porttele 1 0
El 854 896
Garage och p-platser 4

Hissar 5

Lokaler 104

Rep Fasad och tak 373 47
Reparation p.g.a. skadegorelse 714 0
Reparationer 125 543
Tvattstuga 30 25
Ventilation 5 0
Summa 2221 1526
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Tak 2021-2022

Foreningslokalen

Underhall

Ovk-atgarder

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2022

2022 2021
0 0

0 0

0 59

0 118

0 176
2022 2021
1117 813
603 571
2274 2404
558 769
4 552 4 557
2022 2021
245 203
819 834
782 754
306 319
2152 2110






























