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Kort guide till läsning av årsredovisningen 

Förvaltnlngsberättelse 
F6rvaltnlnpl>erlttelsen lnnehlller bland annat en allmln beskrlvnln1 av bost11d1rllttsförcinln1en och fastfshmn. Du hittar ocb4 
styrelsens beskrlvnln, med vlktll Information frln det sln1n1 rlkenskapslret samt ett fOrsl11 pi hur Arets vinst eller förlust 11ka 

behandlas, som f6nmln,sstlmman beslutar om, En vlktl1 upp11ft som ska framp I föMltnln,sberl:lttelJen llr om 
bostadsrittsförenlngen lr lkta eller olktll eftersom det senare medför skattekonsekvenser för den 110m IIJer en bostadsrätt. 

Resultaträkning 
I resultatråknln,en kan du se om föreningen har ptt med vinst eller förlust under rlkenskapsAret. Du kan ockd se var föreningens 
Intäkter kommit !min, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar Innebär att man Inte bokför hela kostnaden pi en pn1, utan 
fördelar den över en Uln,re tidsperiod. Avskrivningar lnneblr alltsl Inte nA1ot utflöde av pen1ar. Mlnga nybildade föreningar 1ör 
stora underskott I resultatråknlngen varje år vilket vanllBtvls beror på att avskrivningarna frln kapet av fastigheten lr d höga. 

Balansräkning 
Balansrikningen är en spegling av föreningens ekonomiska stlllnlng vid en viss tidpunkt. I en årsredovisning lr det alltid 
räkenskapsårets sista dag. I balansrlknlngen kan du se föreningens tlllpngar, skulder och egna kapital. I en bostadsr1ttsffirening 
~r eget kapital oftast av Insatser (och Ibland upplåtelseavgifter), underhållsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller 
förluster. I en balansräkning är alltid tillpngama exakt llka stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. DeUr det som 
lr •balansen• i balansräkning. 

Kassaflödesanalys 

Kassaflödet är bostadsrättsföreningens In- och utbetalningar under en viss period. Många pnger säger kassaflödesanalysen mer än 
resultaträkningen. Här kan man utläsa hur mycket föreningens likviditet (pengar I kassan)har ökat eller minskat under året, och vilka 
delar av verksamheten penpma kommer i~n/har gått till. 

Noter 

I vissa fall räcker Inte Informationen om de olika posterna I resultat- och balansräkningen till för att förklara vad siffrorna Innebär. För 
att du som läser årsredOllisnfngen ska få mer Information finns noter som är mer spedfilcä fOrldalingar till resultat- och 
balansräkning, Om det finns en siffra bredvid en rad I resultat- eller balansräkningen betyder det att det finns en not för den posten. 
Här kan man tlD exempel få Information om Investeringar som gjorts under året och en mer detaljerad beskrivning över lånen, hur 
stora de är, vllken ränta de har och när det är da15 att villkorsändra dem. 

Giltighet 

Årsredovisningen är styrelsens dokument. Förenln15stämman beslutar om att fastställa Resultat- och Balansräkningen, samt 
styrelsens förslag till resultatdisposition. I dessa delar gäller dokumentet efter det att stämman fattat beslut avseende detta, 
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Förvaltnlngsberättelse 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

Förenlnpn har tlll lnd1mll 1tt frlmJ• medlemmars ekonoml1ka lntressan 11nom att I fOrentn1en1 hu• upplltl 

bastadsrlttsJlaenheter under nyttjanderitt och utan t1d1be1rlnsntn1, 

F6n!nln,an har sitt &lte I Upplands Visby, Stockholm. 

Re&lstrerlngsdatum 

Bostldsrlttsfflrenlnpn re1lstrerades 2007-06-05. Förenlnaens nuvarande ekonomiska pl■n regl1trer1de1 2009-05-20 och nuvarande 

mdpr reststrerades 201!M>8·13 hos Bolapverket. 

Akta förenlns 

Förenln,en lr ett prlvatbostadsfflretq enllst lnkomstskattelagen (1999:1229) och,utgar dlrmed'en likt.I bostadsrittsf6renlng. 

Moms 

Förenlnpn lr momsreslstrerad. 

Fastigheten 

Förenlnpn lger och fflMltar fastigheten nedan: 

fastilhetsbetedcnln, Förvlrv 

Hammart,y.Smedby 1:438 2~ 

Hammart,v-Smedby 1:440 2009 

Hammarby-Smedby 1:447 2009 

Hammart,y.Sm~by 1:449 2009 

Mar1cen Innehas med lpnderitt. 

Fastigheten lr ffl~laad hos Protector. 

Kommun 

Upplands Visby 

Upplands Vllsby 

Upplands Visby 

Upplands Vllsby 

1 ~krlngen lnpr kall~ bostadsrättstllllg fflr medlemmarna samt ansvarsförsllkrlns för styrelsen, 

Byggnadsår och ytor 

VlrdeAret lr 1982 
Förentn1en har 24 t,yresllaenheter och 162 bostadsrätter om totalt 14 547 kvm 24 lokaler och 2 bostadsrlttslokaler om totalt 2 854 

kvm. Bygnademas totalyta lr 17401 kvm. 

Styrelsens sammansättning 

Ewa Hopstadlus OrdfOninde 

Christer Olof Malmberg Styrelseledamot 

Emma-Sofi Modlgh Styrelseledamot 

Hans LOfbers Styrelseledamot 

tn111r Jala:ibsson Styrelseledamot 

Roben Robers Styrelseledamot 

Sven Fredrik Krook Styrelseledamot 

Johnny Wlhlberi Suppleant 

Herrnanlleya Suppleant 
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ValbeJednlng 

Johnnv W1hlber1 

firmateckning 

Fltlllln \eckrw av styrtl11n. Firman tecknat tvi I ror1n1n11 11\1 fed11m6tern11, 

Revisorer 

Martin Rana Auktotlu.rad revisor 
Tommy Chriltlan Everell lntemAl\llsor 

Sammantrlden och styrelsemöten 

Ordinarie förenlnpsUlmm11 MIIJ 2023-o&-13, 

Styrelsen har under verlcsamhetsArat haft J2 protokollförda sammantl11den. 

Teknisk status 

Förenlnaen fOIJer en undlff'hlllsplan som upprlttadu 2018 och strlcker si& fram dll 2067. Underhlllsplanen uppdmm,da 2020, 

Utförda historiska underhåll 

ZOll • Fasadarbeten 

2022 • Fasadarbeten 

2021 o Ren,Orlna Ventilationen MaJsan,ruppen 

2020 • Panelbyte Ryttargatan 280-305, och Galoppgatan 21•32 
Venttlatlonsbyte Bollhallen 

lnstallatlon av laddstolpar 

Ny tvfflstuga ta,en I bruk 

Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A 

2017-2022 • Takbvte pi samtliga lllgenhater och lokaler 

Avtal med leverantörer 

Ekonomisk förvaltning 

El och ventilation 

Fastighet och teknik 

TV, bredband, telefoni 

Wnne 

Wrme 

Nabo 

Forsbergs elteknlk 

Fenlx 

Tele2 

Stockholm exergl 

Klona 

Ovrig verksamhetslnformatlon 

I fflnlbygande syfte har stamspolnln1 skett I hela omridet. 

Skyltar ,anande ,anparuomrlda har satts upp efter beslut pi tldlpre stimma. 

Planerln1 har pib6rJm anpende f6rlndrlnpr som fOrenfngan behOver 10ra, nllr kommunen övertar ansvar för avfllllshanmrfnpn • 
.stv,elsen har sökt dllifJE!nS ,anande m21U!Vfall tflls allt llr klart. 

- -• har tafltl""' ,,..,,.,.,, flnp 111-•...,, li!plt llnp omr6dell"""' och ,o,1., sidor. ~ t V J 
Slda3~18 j\J // 



lollhallet\l ffllllllranllgoln1 har ersatt, med ny. 

Vlsentllga hlndelser under rlkenskaps6ret 

Ekonomi 

AvtlftshöJnlnpr pA s" frtn 1/10 och s" frln 1/1 2024. 

En llaenhet har sa,ts upp pp upprepade, och uteblivna •VBlfter. 

F6rlndrlnpr I avtal 

Styrelsen har p~ lpnom samtllp leverant6rsavtal f6r eventuell uppslgnlng eller omförhandling. 

Bla har av.talet med Forsbera har sagts upp. 

Övriga uppgifter 

I samband med översynen av fflrenlnaens ekonomi har And~ Mlkha, Fenbc Ekonomi, anlitats som konsult. 

MedlemsinfQrmation 
Antalet medlemmar vid räkenskapslrets barjan var 221 ~ TIiikommande medlemmar under året var 23 och avgående medlemmar 

under Aret var 19. Vid rikenskapsirets ~ut fanns det 225 medlemmar I f6renlngen. Det har under året skett 19 &ierl~lser. 
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Flerårsöversikt 
NYCUl.TAL 

Nettoomslttnlng 

Resultat efter fin. poster 

Sollditet (%) 

~rlngsvlrde 

i\rsavattt per kvm uppllten bostadsrätt, kr 

Årsavgifternas andel av totala rörelselntikter ('I&) 

Slwldsättnlna per kvm uppllten bostadsrätt. kr 

Slwldsättnlna per kvm totalyta. kr 

Sparande per kvm totalyta, kr 

Elkostnad per kvm totalyta, kr 

Vännelmstnad per kvm totalyta, kr 

\t.lttenmstnad per kvm totalyta. kr 

EnergikDstnad per kvm totalyta, kr 

Genomsnittlig skuldrånta (") 

Räntekänslighet (%) 

Soliditet"') - justerat eget kapital / totalt kapital. 

102! 1022 

18948 17819 
-s 160 -7425 

25 27 

2S2 686 252 686 

1065 1044 

74,1 75,5 
11965 12 203 

8883 9059 
-1 184 

42 64 

149 131 

62 32 

253 227 

3,89 1,54 

11,24 11,69 

~let anger hur stor del av föreningens tillgångar som är finansierat med det egna kapitalet. 

Slmldslttnlng - räntebärande skulder/ kvadratmmr bostadsrättsyta respeJct:lve totalyta. 

Ånritdovl1nln1 2021 

2021 2020 

17a!4 14888 

920 -9381 

28 29 

207086 209276 

1052 870 

75,9 71,2 

12188 11614 

8792 8162 

224 -308 

47 27 

138 120 

44 50 

229 198 

1,01 1,10 

11,59 13,34 

Nyd:eltalet visar hur högt belånad föreningen är per kvadratmeter. Nyckeltalet används för att bedöma möjlighet till nyupplåning. 

Sparande - (årets resultat + avslcrivnlnpr + kostnadsfört planerat underhåll} / totalyta. 
Nyckeltalet visar hur ~np kronor per kvadratmeter föreningens Intäkter genererar som kan användas till framtida underhåll. 
Nydceltalet bör sättas i relation tlH behovet av sparande. 

Eneqillmlnad- (kostnad för el+ vatten+ vlrme) / totalyta. 
Nyd:eltalet visar hur många kronor per kvadratmmr föreningen betalar I energikostnader. 
ICostnader för medlemmarnas elförbrukning fnpr Inte I årsavgiften. 

Untekinsllpat f") - rä~rande skulder/ ett års årsavgifter. 
Nyckeltalet visar hur ~nga " årsavgiften behöver höjas för att bibehålla kassaflödet om den genomsnlttllga skuldräntan ökar med 
1 procentenhet. 

Totalyta- bostadsyta och lokalyta Inkl. garage (för småhus Ingår även blyta). 

Årsavgifter-ana obligatorlslca avgifter som debiteras ytor som lir upplåtna med bostadsrätt och som definieras som årsavgift enligt 
bostadsrättslagen. 
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Upplysning vid förlust 

Åtat-.dO!lllllfnl 2Dll 

FörefllnpN ~tatwt f6r verkumhtll&rat 202l hlf viril ne11tM. Detta b•mr pA fltl'I f1klontr, lnklullwt da,i IJobllla 
ekanorni.1Q il\\6a1'onen mtd hOt ln{lation och 6kade kostneder för el och rlntor, v1tt1H1, vlrme etc, vllic.. har hart an n,puv 
UMtbn pi vir ekoMml. F6r att m6ta dessa utmantnalfl' beslutade 1tyrel11n att h&J1 1V1lftema m•d 5" I oktOMr, och mtd 
yttert.-ra 51' ftin 1 )Anuatl 2024. 

Sedan I slutet w 2023 har en ny budpt. ny slrlteal och ny lntemkontrcll 1klp111 fer att f&blttr■ fl!renlnp ekonomi. Flera 111/UI har 
s,qts upp, och de som lr IMlr har ornf6mandlllts. lna• projekt lr planerade under 2024. Under tfden wr mctr■ nourann bevaknln1 
av fakturotach kostnader f6r att ~Ila Ila Inom den planerade budaeten 

'hck vare dessa Insatser Jr Vi optlmlstisb om ltt f6renlnaans ekonomiska stlllnlna kommer att &Urbs pi lin1 sikt. F6r·n1rwrande 
planeras lnp ytterll11r9 avatftsh&jnlnaar under 2024. VI lr tacmmma f!r medlemmarnas f6rstlelse och 5amarbete under dtiP 
tider och ser fram emot att h>rUlttl arbeta tillsammans mot en starklre ekonomisk framtid. 

Förändringar I eget kapital 

Insatser 

u~ 
Fond,yttreunderhlll 

Uppsbtvnqsfond 

Balanserat l'l!SUbt 

Årets resultat 

Eptllapltal 

Resultatdisposition 

2022-12-31 

102 334 

19461 

4328 

113236 

-173146 

-7425 

51781 

DISPONEIUNG AV 
FOREGAENDE ARs 

RESULTAT 

-7425 

7425 

0 

Tall i&enlnpsdmmans förfopnde st1r ffiljande medel: 

Balmsem ~ltat 

lvetsraubt 
Totalt 

Styrelsen f6resJir att medlen disponeras enll&t följande: 

Reserwrlnl fond för yttre underhilll 

Att frln yttre fond I ansplik ta 

Balan5eras I nv rlkninl 

DISPONERING AV 
ÖVRIGA POSTER 

3327 

-1452 

-1875 

-s 1~0 

-5160 

102334 

19461 

7655 

111784 

-182446 

-182446 

-5160 

-187 606 

3327 

-1377 
-189 556 

-117606 

-5160 

53628 

Den ekonomiska stallnlnpn I 6vrlJt frampr av följande resultat• och billansräknln& samt kassafl()desanalys med tillhörande noter. 
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Resultaträkning 

lJANUAR.I• 

~r 

N~inl ~ 11348 17819 
Owtp r&elseintlber 3 205 49 
SI.IIMII rörelsalntikter 11554 17161 

~ 

Driftslatnader 4, s, 6, 7, 8 -12033 -11037 
Owip externa kustnader 9 -1335 -781 
~ 10 -4.95 -440 
Avsll:mminpr av materiella an-.nlnptillpnpr -3766 -3378 
Övriga r6relselmstnade 11 0 -7255 
5umma ~ -17630 -22190 

RÖRELSWSULW 924 -5023 

Rnanslela poster 

Rlnteintåkter och liknande resultatposter s 2 
Rintelcostnader och Bknande resultatposter 12 -6089 -2405 
Smnma finansiella poster -6084 -2403 

RESULTATEFIERFINANSIELI..APOSTER -5160 -7425 

ÅREl"S RESULTAT ... 5160 -7425 

Sida 7 av 18 



Balansräkning 

nu.GANaM NOT I0U•ll-11 2021-~11 

ANLlGGNlNCISTIU.CIANGAll 

Mlitlritla lftllanlnlstflwAnltr 
bgn&d och martl l!l 210697 2.14 231 

~rbn\&g"lnpr 14 !31 416 

Maskiner och Inventarier 15 0 0 

"SlammamatarWl~r 210HI 214N7 

SUMMA ANLlGGNINGsnu.G 210NI 214647 

~1NGST1LlCålNGAR 

ltoi, fo.dillcw 

KIJnd- och INllftsfordrinpr 234 275 

Ovrip foniri,.-r 16 46 
.,, 

38 

F6ruthetalda lm1nlderoch upplupna lntlkter 17 697 1001 
Summ.llDltf,1111pfonlrtnpr 977 1314 

ac.SAochbank 

KaS9ochbank 1228 S470 
Summa lassa och bank 1228 5470 

SUMMA oMSAmMGSTIU.GANGM 2205 6714 

SUMMA 11WiANGAR 213173 221431 
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Balansräkning 

EGET KA.Ptw. OCH SKULDlift 

lGl:f KAPITA.L 

Bundet Cllel lmpltal 

Medlemslnsatser 

Uppwivnlnpfond 

Fond för yttre underhlll 

SUmma bundet C11et kapltal 

Ansamlad f6rlust 

Balanserat resultat 

Arets resultat 

SUmm.a ansamlad f&tust 

SUMMA EGl:f KAPITAL 

Llnpisttp skulder 

Skulder till kreditinstitut 

ÖVrip l.in,fristip skulder 

Summa llngfrlstfp skuldar 

Kof1fristlp· skulder 

Skulder tfU kreditinstitut 

l.everantörsskulder 

Skatteskulder 

ÖVrip kortfristlp skulder 

Upplupna kostnader och förutbetalda Intäkter 

Summa lcortfrlsttp skulder 

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 

NOT 

18 

19 
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Åru1td/JYllflilJI 2023 

20.U•1J..11 2Dll•!Z.J1 

121794 121794 

111784 113 236 

7655 4328 

241214 239359 

-182 446 -173146 

-5160 -7425 

-117606 •180571 

S3628 S1781 

15060 17750 

171 171 

15231 l.7921 

139517 139922 

409 913 

60 29 

1235 1311 

3093 2547 

144314 144722 

213173 221431 
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Kassaflödesanalys 

1 JANUARI • 11 DICIMll!R 

O.n lapande wrbamhntn 

er.bemullat 

Jumrfn, av pasar sam ln\9 lrwlr I kassafl6det 

RHllsationsftlirf ust 

Årets avskrivnlnpr 

Erhlllen rlnta 

Erlaadrlnta 
lllssaft6de frin 16pande verbamhetan flSre flklndrfnpr av rikelsekapltal 

F&tndrlns I r&elsm,Pltal 
Öbllni (-). mlnslcnfns (+) lcortfrtstip fordrlnpr 

Öknln& (+), mlnslcnlna (·) lcDrtfrlstlp skulder 

1Cassall6de frln dm liipande verlcsamhetm 

hwemrfnpve,bamheten 

F&vlrv av materiella anl.lgnlnptfllpnpr 

lassaft6de frln ~heten 

Finanslertnpwrbamheb!n 

Bundet eget kapital 

Upptacr,a 11n 

Amoftmng av lin 

Depositioner 

Kaaaft6de frln ftnanslerinpvermhet 

lRETs KASSAR.ODE 

~ MEDEL VID lRETs BÖRJAN 

UKV!Di\ MEDEL VID ARtr5 SI.UT 

Klientmedel klassificeras som likvida medel I kassafl6desanalysen. 
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Årlr11dovl$11ln12023 

2021 

924 ..sau 

0 7 255 

3766 3378 

4690 5610 

s 2 

-5676 -2064 

.g11 3548 

337 -509 

-448 ... ~- 661 
•1092 3100 

-87 -11167 ..., -U167 

0 2065 

41 7891 

-3104 -3250 

0 52 

-3063 6758 

-4243 -709 

5470 6179 

1221 5470 



NOT l, REDOVISNINGS· OCH VÄRDERINCiSPRINCIPER 

Ånt~"Pfl rtv Bff Smldbytll har uppritultl enllxt Ål'ffltdav!Jnlnpl11111n och Bokförtn1snllmnd1n111llmlnn11 rid 2012;1 OOJ, 

A~na och konc:wnnKkivtsntna OC?h 2fU3:24 kompletterande upply;n1n111r m.m. 1 bostadsrttufönmtnpri ~llllnpr. 

~nlng av lntAkter 

IAtlktef bokf6rs I den penod de avser o.Mett nlr betalnln1 eller 11vtser1n1 skett 

I ~cm lnpr kostnader f6r bredband, kabel•tv, vatten och varme. 

AnllanlngstilfaAngar 

~ •nliunil\Ptllla4n11r redGv!Hs till arwkaffnlnpvirde minskat med avskrlvnlnpr. Bvnnader och Inventarier skrivs uv 

llnjin över den bedamda eklmomlska llvsllnacfen. Avskrivningstiden 11'1,lndar s11 pi be<U!md ekonomisk llvsllnsd av tillpngen. 

Föijande~ertillimpas.: 

StOfflffle och l",lf'ICf 0,83" 

~~Menlig 1.25" 
Wrme s.anitet VA 2" 

El 2,SK 

~ 3.3" 
Fasad 2,5% 

F6Mter 2.S" 

'ftt«tal: 2.S" 

Styr och ~krufti s" 
Ventilationsarbete. butik2n Ryttarplan 345 3,33% 

~r 2-10" 

Marbnllgninpr 10% 

Marltvlrdet lr ll1le Rlmnil f6r avslcri\lnina- Bestlende vtrdenedpng hanteras genom nedslaivnlna- Förenlncens finansiella 
~ vlrderastlll ~rde. I de fall dllpnpn pi balansdagen har ett fisre vlrde än anskaffnlngsvärdet 

Åer nedsbivninl till det llcre vkdet. 

Omsittningstillglingar 

Fordrinpr upptas dll det belopp som efter lndivldueU pr6vnlna beräknas bll betalL 

Föreningens fond för yttre underhåll 

flesenleJ'inl dll ffinffllnlens foflå f6r yttre underhtll lnpr I styrelsens ff>rslag till resultatdisposition. Efter att beslut taaits pi 

t&eninpstimma stsr 6verförina fdn balanserat resultat till fond för yttYe underhåll och redovisas som bundet eaet bpital. 

Skatter och avgifter 
~ for hyreshus lr l 589 kr per bostldsllgenhet, dock blir IIVl!lften hötst 0,30" av taxeringsvirdet for bostadshus 

med ti11hörande tomtmark. 
F~ pi bostadsdelen besdr av en ll\lllft pi 9 287 kr per smlihus, dock blir a\lllften högst 0,75" av taxeringswrdet. 

Lobler beskattas med l)JO" av lokalemu taxerlngsvirde. 

fastiptslin 

lin IMd .. bindnll!plld pi ett lr eller mindre ms I INedovlsninlf!n UJ>P som konfrlnip skulder. 

KassaflÖdeSlnalys 

~ har upprlUJlt.S enlllt Indirekt metod, 
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NOT 2, NETTOOMSÅTTNrNG 
Atv.sttte-r, ~ 
ttyrl!Sintlkw, bostldt!f 

~ -nt»ier, totale 
~-p.platM,· 
0mplntft1.M 

~ 

El 

\l2nnt 

Sulnmll 

NOT 3, OVRIGA R0RELS0"1'ÅKTER 
Or&-odt~ 
~ 

OvrfplmlkUf 
Alewma b,tasfordr',upr ....... 

NOT 4, FASTIGHETSSKÖTSEL 
~~ 

Besilaninf och~ 

Sddnlnt 
8tandskydd 

Tl'tdljrdsarbd.e 

Owio 
~ini ._ 

Sida 12 i1V 18 

1#ZJ 1/IZZ 
0144 1J S.20 
um 2'114 
174J HS2 

flf2 674 
fl w 

,29 ,1' 

Il 0 

J1 J7 ..... 17119 

20Z3 2t1ZZ 
.c, 0 

204 a 
1 e 
1 0 

205 .., 

211%1 20Z2 
71S 9U 
418 m 
141 125 
11 s 
15 6 

708 561 
329 Ui6 

uu llU 
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NOT 5, REPARATIONER 
Reparationer 

llostld1r 

llostlder WS 

Lokaler 

Tv.ltutuga 

Dörrar och lh/porttele 

övemattn./glstlllaenhet 

VA 

Värme 

Ventilation 

El 

Hissar 

Rep Fasad och tak. 

BaUa:maer 
Glrd/marir.ytor 

Gara,e och p-platser 

FOl'SD:ringsärende/Vattensbda 

Reparation p.µ ~se 

SUmma 

NOT 6, PLANERADE UNDERHÅLL 
Mttstup 

VA 

Venlilatfon 

El 

summa 

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 
Fastl,hetsel 

Uppvlrmnin, 

Vatten 

Sophlmtnlng 

summa 

Sida 13 av 18 

Åw1dtWISttl111 }JJ} 1 

iou 2022 

5t 12, 
14 0 

0 6 

415 104 

9 30 
29 1 

14 0 

196 0 

20 0 

2 s 
47 854 

0 s 
0 .373 

2 0 

16 0 

ta 4 

252 0 

0 714 

1107 2221 

2023 2022 

14 0 

822 0 

426 0 

115 0 

1377 0 

2023 2022 

726 1117 
2592 2274 

1089 558 

476 603 
4877 4552 



NfJI ft , OVRtl,A OfUPf KO. I NAPrlc 
I •'"f"'t,Rut.a~lltlft( 
tl'l~illll.,_bJIIY 

1 "_i,,1 1t<l~\l.11tl 

-~ 

NOT 9, OVRtOA XT RNA KOSTNAf) R 
6:,1.,. fflMll\lllfll~~n11d,r 

fDtlM'\lkllll'fJff\llWrlll 

ll._flllWl!fUr 

hlf-ldilQ ku~m•d•r 

ftfilUMIIMJU•n 

@la!t\lJffll•k f Öt\llllnll'II 

Koniultiu.:11\l'llUl!f 

llilffifl\4 

NOT 10, PtsASONALKOSTNADGR 
IWtft••11M>Ct@n 
1oc1111 1vattt111r 

Ovtl • ~Mftillllo•m•d•r 

'""""'· 

NOT 11, ÖVROA RÖRELSEl<OSTNAD!R 
\/hm fort Vid • ,, -.v m1tk o tnY11nt 

tcllfflftl 

AYttr uu·1nprl111 av lfompommt I 1n1tunlnprt11,1,,t, 
Ny komponnnt lr lnfOrtkilf•d oah bokford •om Ullpn1 I 1n1a,,n1n11r111111r•1, 

AAl1tvlfdll pi Udlprt konll)OIWi!Nt har dlrm•d utnin.,1111, 

NOT 12, RÅNTr!KOSTNAOEA OCI◄ LIICNANDQ 
RESULTATPOSTeR 
1Unt,ka1tn11Jtir 

fllflttlrmln1d•r Mfl•nd• lkuldtr Ull krtdllt111mut 

t\vrt . t1nt•ka1tn1d1r 

l lda 14 av 10 

Ull 

iou
1 ,~, 

rn 
IJ 

U? 
100 
11D 
IO 

"" 

20U 
1110 

7 
0 ... 

10a, 
0 
0 

11r11 
119 
~s , 
11J7 

UDI. 

J()'l'J. 

170 

~ 

JA 
AU 

111 
U(j 

15 
1'1 

iou 

H4 
M 
I 

4'0 

IOU 

7211 

ia , 
0071 2 HO 

tl 

011 I •ot 
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NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 

Aclwmulerat ansbffnlnpvllrde 

lnpende 

Omldasslftatring 

Aretslnlli5p 

Utnnprlng 

utpende adrumutem 111nsbffnlnpvlrde 

Ackumulerad avskrivning 

lngiende 

Ut.r;mprlng 

Arets avmivnlng 

Utpende IICkwnulerad IVSlcrlvnlnl 

Utpende restvårda enligt plan 

I utpdende restvfirde ingdr mark med 

Taxerfngsvän:le 

Taxerinpvlrde byanad 

TaJll!l'tnpvärde mark 

summa 

NOT 14, MARKANLÄGGNINGAR 

Ada.lmulem ansbffnlnpdrde 

Ingående 

Utpende aclrwnu1em anskaffnlnpvlrde 

Adamnderad avskmmllll 

Ingående 

Arets avsklivnin& 

Utpende adamwlerad avskrivning 

IJtliende nntvlrde enllit plan 

Sida 15 av 18 

Ånredovlwina 2D23 

202J•l2•111 20ll•12·U 

243 903 216453 

26617 

87 9477 

-8645 

243990 243903 

-29672 -27768 

1390 

·3682 -3294 

-33353 -29 572 

210637 2f42J1 

38259 38259 

172711 172 711 

79975 79975 

252686 252686 

202J 

846 846 

846 146 

-430 -345 

-85 -85 

-515 -430 

331 416 
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NOT 1 S, MASKINER OCH INVENTARIER 

AckM"'uleral ■n,btfnlnpvlnt■ 

1n1tendo 

UIIA•ndtt ■n1btfnlnpvtrd1 

Adnlmulenad ■v1krtvnln1 

lnabnde 

Utll•nd• imkrtvnlna 

UTGMNDE RESTVbDE ENUGT PLAN 

NOT 16, ÖVRIGA FORDRINGAR 
sunamnta 
ÖVrlp fordrtnpr 

5umfflll 

NOT 17, FÖRUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA 

INTÄKTER 
Ovrtp Rlrutbealda kostnader och upplupna lntikter 

Fa5ti&hetsslcötsel 

Stldnln& 
F6rslkrlnppremler 

Kabel-TV 

Bredband 

F6rvaltnln& 

Summa 

Sida 16 av 18 

aou -1a.11 

1082 

1012 

·1082 

•1012 

0 

ZOll-12-Jl 

40 

6 

46 

2023--12-31 

304 

0 

0 

348 

0 

s 
41 

691 

ZOU.IZ.IJ 

1082 

lOIZ 

·1082 

-10l2 

0 

2022·12·31 

38 

0 
✓ 31 

2022•12-31 

353 

87 

21 
358 

76 

67 

40 

100.1 
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NOT 18, SKULDER TILL 
KREOITINSTITUT 
S8AB 

S8AB 

S8AB 

SBAB 

SBAB 

SBAB 

S8AB 

SBAB 

S8A8 

S8A8 

S8AB 

S8AB 

S8AB 

Summa 
Varav kDrtfristig del 

VIW<ORJ. 
lNDRINCISDAG 

2024-06-10 

2024-10-03 

2024-04-26 

2024-06-10 

2024-04-26 

2024-02-14 

2024-06.()7 

2024-02·14 

2026-01-12 

2024-03-13 

2025-07-17 

2026-10-16 

2027-02·12 

Om fem lr beräknas skulden till kreditinstitut uppp tlU 139 327 tkr. 

ftANTESATS 
2021-12-11 

4,61 % 

4,95 % 

4,49% 

4,86% 

4,49" 

5,02% 

4,61 % 

S,02'Jf, 

0,99% 

0,91 % 

0,98'6 

1,35 % 

2,35" 

Å11mdovi1nln1 202.l 

IKULD 5IWLD 
2021•12•11 2022-11-11 

5475 5625 

075 4875 

19345 19511 

24018 24 232 

24672 24893 

24672 24893 

24018 24232 

10243 10365 

3395 3430 

1455 1470 

2250 2550 

3425 4125 

7225 7425 

154569 157632 
139509 139882 

Enligt föreningens redovisnlngsprlndper, som anges I not 1. ska de delar av lånen som har slutbetalnlngsdag Inom ett år redovisas 
som la:lrtfristip t111sammans med den amorterlns som planeras att ske under nästa rikenskapsår. 

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FÖRUTBETALDA 
INTÄKTER 
Ovrip upplupna kostnader och forutbetalda Intäkter 
El 

Uppvärmning 

Utgiftsräntor 

Fönrtbetalda avgifter/hyror 

SUmma 

NOT 20, STÄLLDA SÄKERHETER 
fastiihetsintedcnln1 

NOT 21, VÄSENTLIGA HÄNDELSER EFTER VERKSAMHETSÅRET 

2023-12-31 2022-12-31 

44 1 
78 173 

389 351 
952 539 

1630 1483 

3093 2547 

2023-12-31 2022-12-31 
163500 163500 

översynen IN leverantarsavtalen och kostnader har fortsatt under vlrvlntem. Har också börjat gå Igenom hur vi kan sinka vlnne­
och vattenkostnader. Stora delar av llnen har omfarhandlats till lllgre rlnta. Tvi av styrelsens ledamöter har avptt av personliga 
skäl 

Styn!lsen beslutade om llVllftshöJnlng pi S" frin 1 Januari 2024. 
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Underskrifter 

Emma-Soft Madl&h 
s~ 

Sven Fredrik Kn>ok 
Styrmel~t 

StyrelseledamoL 

V1r ~ttelse har llmnm 1.0'l.-'\ - 0&- 0 <; 

Par.1meter Rellslon AB 
Martin Rana 

Aulttoriserad revisor 

Tommy Christian Everell 
Internrevisor 

Sida 18 av 18 
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RIVISJONSBERÅ TrEL~E 

Till ~i~an i Brf Smodb}' lU 
(q,ftf, 769616,, 1662 

~-·~~ 
tt t .. 
\'\ liill llllln • re:vismft IN lnnlli.wiaiqan Rit 8rf Sn.dbs III lbr 
ArlCW-

IWil• dr~ Mf Arftd(l'-~ IQlldllllb I anlialmt 
11111d ~••.,nå p.l" en i alla vllmlllaa a,~ 
~bild I\' ~ ~ JdUDilli} per den 31 
~ 112) och llV dl:ss, MllmicUaranal1al och taaflftde Rlf 
a lllltifil lnndo,imålpl.,ai, R1Nal1n~ er ftln:olit 
mcd ~~6',ip delar. 

\'i ~'lb:rdlrii'lrlll ~ ~ 
~ och ballnalkniqan. 

Glnu,,/Jar , 1 7 

\".i •ld!n l'C\'mODIC!l c:aligt god l'C'\~ i Svaip, 
~ 1111115\-ar c:a1ist dmna flllll bcskrh'S n11:m1R i avsa.incn 
"DtUcpllRSadc IC\cisiombolegåS IIIS\'III"' samt "Den 
~..WC misoms m&S\'11'•. \l'i Il' obcn:lalldo i tlkbAUIIIDde till 
~ eulilt god l'C'\~ i SveriF- \l'i som~• 
~.-twlgjan , .. ~~ IIIIS'\'llf c:aligt dessa 
trav. 

Vi IIB'!lief 1111 dem~~ ,'i &w inlllmtat lr lillrad.iia11 och 
Id fJ'.P'91ip som pm &Jr \"'8 uaalandcn. _., ...... 
Del Il' si;yn:ben som lw lBS\'IRl lllr 1111 ~ upptttas 
odJ 11b cb go-emrllt\i.sladc bild c:nligt ~ 
St.,msalaaswnrlYCII lllrdeo m11:11tai.mnoOS1a1Ddeobiid&ncr 
Il' alkh1ladig &Jr an upprilUa CD~ SDlD inte ianc:Mllcr 
..,. ,'lsmdip i:IPIW!"' • .. \'Bff: sig dessa baorpl 
Cl I ■fia,lwta dlcrlllis&lag. 

Vid upp.lDaw:ld av ~ ~'ll'lf 51)11:hen ftlr­
bO!iftmefflro I\' ftma.iagms lllrm6aa 111.1 fonslDavabambclco 
Den uppl)-ser. nlr d ar riU!lmpligt. om ffllhlllaodcn mm kan 
p6vl:lb fflnn6pn an fortslna vcrbamhclcn och au IIIIIVIDda 
alBgPdcl om foruan drift. Aalilpndcl om fOl'tSIIU drift lilllmpas 
dndt iab: om St)-mbcn &MCr an lil"\'idera RkmiQgen. upphGra med 
veAiwal"'U:n cllcr iab: harnigot n:alistiskt 11hrmauv till an lin 
lliptavckea. 

0. ~~Mmll' 

Vira mil lr 1111 uppaA cm rimlig grad av sllbmct om huruvida 
~ som helhet ialc hmab61Jcr alp1l vblmdlp 
fnJebighcter, vare sia dc:ssl beror pl oc:genlli(lhctcr cllar IIUllllll­
och IIR J1mna c:n m~ IIOlll innchlllcr vira Ulllllandcn. 
Rimlil dkmtlct lr Clll hOg grad 11V sllrcrbet. men llr inp pnm1l ffir 
1111 an l'C'\90D aom U1förs cnlil' ISA od:t aod m-illonsscd i S1ll:l'ip 
alltid tomme!' atl uppdcb en vb::atlia felaktighet om en ddan 
6am. Fe~ kan uppstA p6 grund av~ eller 
..__, och IIIMlfl vara vllialdlp om de c:mk.il1 clw tillmnmans 
dmltpn km llrvlnlas plvorb de ckmomisb beslul IIOlll 
1m111adere .... med pmd i lnndo\•ltminpl. 

S.. dll av Oll ~iaian anllJt ISA 11nvlnder vi ~Il 
~ • 1m e pmrc,-.n..,,n, ~ lllltlllaina uac1or hcl11. 
"-'lW. I>a-•mrr 
• ~ «ai ~ vi rukcma mr vlllcn1Up ~ I 
liiiiwfur' I •epn, ~ 1111 daiui hcmr pi~ ollc!r 
~~och udllr IVU"~irdcr bllllod lllUUlt utmiJ, 
deilal.W.. odl ~~ eom lr tillrli.ifipodl 

1 (il) 

llndlimillll\lllllp & an~-~• "kil •ez'nda a.. 
ilt' 1111 M ....... 1111 vlalldqi ........ Ull lifld 111\ 

O!fll!lltlilh=w lr hlpv lin 1k 1111D '-'lada Ntf1Wr e !DIii .._ j11!6 
im-.,~~ ... -~..--1~. 
~ M'llkdJp ~. flWdia Wiirl!Wll&W ... 
~ av imom kommit 

• affilr \i OIIII R ~ a. ... 111' It, • pm imam 
kontmll IOffl -~ ftlrvtrl'IMISim 11r 1111 ..,_ 
ar-immpllall'lb IQffl lr llmplip 11111111 llluya dO 
Offlllllnd~ mm in1e il'lt au Ullllla 11111 om cftilkli\111111111 da 
iltlama koolmllen. 

• uMnknr vi IIIQpliahclr=D i de~­
mr.•lnds ocb rimll@hclln i~ ~1...,_,.,, 1 
odl lillhllnlnde upplyminpr. 

• drar vi en s1ullll!s OP'l llmpligbmm i • lllyllllmi lllDdlldi:r 
aB1lplldel om fbtuatt drilhid upprlll1111d1u. 6iacdw. ~ 1 1 
\l'i dnir ocb6 Cll slutsats. 11111111 pund i de inHm:tede 
~-om huruvida del finu ll6gon ~ 
~IIOIIIIMa'ddJmatiaadelieralb ......... "!1118 
lam loda tiU balydlllDde ni,i:I om 1bn:ninpm lllrm6p aa .­
~. Om vi dnirWIMIRD 111tdol &men~ 
oslkcrbcls&ilaor, miste vi i n:viaionsbcrlllcbm Olsia 
uppmlrbamhdl:n pi uppb-minpma i mradavjp;" "" ... 
vlsan1llga oslbmeufal..1.0m eller. om ddlma appl,-iapr ar 
olillrlcklip. modifiern 11UBIIIIDdet om~ Vin 
slUISalSllr baseras p6 de m-isiombevis som å11111mm hu dO 
datumet ftlr ~ Dock lam hmlida ldnddscrcUcr 
~ gGraan en lllrmi.at m llagl-e an imlllDa 
~-
• utvlldlnr\'i deo6vergripande ~ ....... odJ 
inneh6llcl.·i ~ d.lriblml upply:miapma. odl om 
~ åqer' de uaderligpndc ~ och 
illndelsr.na pl Cll sill som gt'l'Cll rlUvisandc bild. 

Vi mm lnfonnam 111.)TClscn om bland 111m111 miisioncms pllm:nde 
omfaunins och i.ariklnmg mm tidpunbm lllr dm. Vi.-oc:b:l 
infonnc.nt om ~I ~lJDde:.. Mmuaetl. 
dlribland de~.~ brisla' i dml ialcmalmln,Om 
som,'iidaDtilieral. 

O..P,,,.m..,,,.,....,_..,_ 
J1111 bm' llt ut.fflra en misioo enlig\ ~ odJ 
dlllmplip de!ar av lapo om dtooomiska llln::niapr och dilrmed 
enligt god~ i Swriae- Min mAI lrllll Qfllllli C!D rillllil! 
gnid av albdmtom hwu\,ida Ann,dovisaingen tmr ~ i 
cin1igbcl med mrcdovisllmplagcn och om inftdo\-islaiagm p-Cll 

tlllvuande bild av ~ resullal och~ 



a...,.,, NI 111dra 1u11,, 1■Url lapr IIC!h 1■dn •rf•fl•iapr 

t)qrf .. 

Ullwlr v6r ,.._.WOII w Anndovi.lnlnp11 har vi lwm 111.D.irt al 

~uåom .., 11yn1am Rlrvallftin1 Jl!r orr Smcdby III m, 1r iau 
..ml 11!1' ~ till iliJpoajOllllCJ balrlfJINII fhnmblpn11 villll 
i lla' mriml. 

Vi '111.a)lbf 11111 ~ bdlllldlar Rll'IIIUSI enligt 
Olnlafll i Olrvah11in.-lUIIUC11 odi bn'(IJ• 1lyntllffll ~ 
~ l1ir ~ 

~-p,, lllflllMu/,,lf 
V1 i. UlRlirt revllioncn c:nllJt pil revl~ I Svcrip. V6n 
.,,,. c:nii,i denna ballcri~ nlnnlra I IVllllllcl "llevuom• II\IV .... 

Vi 1r abl!roaide I ffimtllande lill RlrminJlftl c:nilp IJ)il r'C'VlilOl'Ded l 
Swrip. Vi 1Dn1 rwgilln:nl n,vlslonsl,olq ll.1r I l>vrill fullgjort vArt 
~ amvsadill clcuakrlv, 

Vi_. as de ~it vi bar inlllm1lt 1r llllrtdcJlp ocl1 
lndemll-,,lip 1111111 pund ftlr v6ra utla1andell. 

Slynbea-,,sw,r 
Det lr ll)fflllCll 111111 bar 1111\'lm fllr ftlRllpt lill di,pOllltlOIICI' 
bclrlfuak ~ vlnsl ellff RlrluJt. Vid fllnlla Ull uldelnJ111 
inneliilw deua bland 1111111 c:u bcdGmnina 1v om ulddnlnp, lr 
mm-.rtiJ med blasyn I.il! de krav ,om fllrmbllml vatcambdu,t, 
CIIIUåDlinl ocb rimr lllller pi llOl'1eka! ev ffln::nin,em ep 
kapilal. kooxtlidcrinpbdlov, likvidilcl ad! lllllaina l l>vriSL 
St)mJcn lllSVSII' mr ~ orgmi•ioo odJ mrv.ilninps, 
lr" ~ angellpnhacr. Dclla in.ocfauar blaMS lllDII .U 
~ bedOaia fflrmiDpnl clwnomillal lil.UIUOl! odi lll Lille 
1G J1>rminpm o,pniwioo lr utformad Å llll boldZlrinpl, 
mcdc~ och lbn:niDgms dlPoomiåa IIJFIJgmhdcr i 
~ baln>llera pi dl bcSJygpndc .1111. 

llnåorlaOIIINT 
Virt mil beu111'eade revisionen ev f?lrvallninpn, och dlnncd v"1 
uua1aado om aav .. rrihd.1r III inhlmla miiliooålevil, ftlr 111 med 
CD rimlilJrld rl dra1lå kumul bcdlkua ODI algoa ll)'l'ellelcdamot 
i nlpC vlsaldill Meelldc: 

• R,magi1 dgon 6lglrd eller gjort 1i1 llk)1di1 aill nqoo 
rbnlunmcbe IOl1I bo fmnJcda Cr'llllninpllt)'ldigbct mot 
~eller 

• pi ntgal annat 11111 handlat i Slrid med bostadsrlilllag&:n, 
Lilllmpllp deJ.. av i.i, om ckonomi.,_ lbn:ninpr, 
~ eller tllldpma. 

V"1 mil bctrtlTande n:villonen 11V flfflllapt llll dilposilloner 1v 

Rlrminpns vinsf eller fllr1Usl. och dlnncd vArt uualande om delta, 
lr IIIJ med rimlis grad IV 1lk.cthcl .bcdllma om fflnlllFI lr flnnligt 
med bolladltiltllap:u. 

fumliJ IIJu:met lr en hOJ gnid IV llkertlC(, .men inpn prantl lbr 
111 en ~iaion ,om utfZn enllat aod milionued I Sverip alltid 
kommer au uppcll:b ~ eller mnwnrnc!Jc:r 1101J1 kan 
Rnnlcda cnlnnillpåyldfghet mot Rlmilnpn, eller 1111 cu lbrll111 
(ilJ diapMilioner •" fbrcninaem vwt cllt:f fllr1u.st lnto lr förenligt 
med bosuidRtU,lapn. 

Som cm deJ l'V en revl1lon cnliat god n:vl1ionucd i Svcrigo 
anv.lndcr del rcg.ia(n:rade revitlUNbolagm pn,fc:ulonoU1 amdOmo 
och h• en profnslonelll llr.eptlå lnstlllnlng under hel■ revudonco. 
Oransknin1CD 11v Rlrvllutingm ocl1 Rlr11Ji11:t illJ dlaposllloncr av 
fbrcninpm vinst eller lbrluat srundlr 1i1 fi'lmll pi nwialOIICII av 
rlkcnibperna, Vilo tilllwmmendo a,anakninp61prdcr ,om uUbrl 
basera p6 dei ~ n:vbiontbolageu proreuloncllll 
bcdllmnln1 och Ovrip uld1 ~iJOm'I bed0n111in1 med 
utpoppunki I ruk odJ vbllnlJJsbct, Dcf lnncblr all vl folaDcnu 
gnmakninscn pi "'1iina Aiglnlcr, onuidcn och RlrbAllandcn ■om ar 
vlla1!1ip fbr V~ oc:h dlr antcg od1 Ovcrtrlldclaer alwll11 
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A.11w1#1knl111111 

!l1yrcl1e11 h.-hlll brf....S. lnaan■ ~ v/4 uppercti. -ir 

llh lllldcrh61I och ~. ant vid bmlerillp, n 
R'in:nln,ent m l'OJ>llflllontrand -~ lr v61' uwflllainc 
lll ayn,ba, dlripnam bMtil I tin tkyldJ.,.. OJli .. 1 kap. 4f 
lap,i om ckonomlakl n>msmp 11111 ,e ull .a lllnnilllam 
orpnilll.lon lr utformad t6 ldl bokllrinpsi, mcddlfl.ln, ........ 
ad! Rlralinp:na ekanomlab fZ>rtllllalldal i 6vriJI konlrollcrm p6 
cu hc&ryl,Pllde ■-tL TJUII detta 1r vlr bedll,nnq 11111 Uiramp:n 
Inse ha' lidit nt,an dcoQombk llbde. Dlntv ph'ctbl m dn 
uUallnde om amvnfribct. 

EnliJ! '8am om dconomilkl lbmunpr 6 bp. 2Jt lkl 
6nrcdovimin, och nivisionlbalUd,c f1nna CillglQglip ~ &ri 
va:kor innan ordinarie ~palmml. Haidlinprm air 1DZZ tn 
rllccmkapcr unda1cdullda an, dqar innan fllrmittplfJmmw! 
böJla. 

Peramelcr Jleviaioo AB 

~ 
MartiaRana 

Auktomend n:vilor 

Tommy Eve:n:11 

f llr1roendevald n:vilor 

• • 


