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Valkommen till arsredovisningen f&r Brf Smedbylil

Styrelsen uppriittar hiirmed (3ijande Srsredovisning (6r rikenskapsire! 2023-01-01 - 2028-12-31,
Om inte annat sirskilt anges redovisas alla belopp | tusental kronor (TSEK).

Innehall

mmm“mw.vmmﬁlm l'lDlIIlll'lllllllllllllcll'l.l'll.lll'llllll.ll'l.'!llI'lll'll'll'll’lﬂl'l'l) ‘11
Forvaltningsberlttelse ................ R— L CHNEREE SEERE Y GEVOR SRS SRR § i fbiien ) SRS pebeniead gaiasens o 90T
mmkﬂ.m lbt.lllllilllllllkll'lllllll!ll'l'lIllllllllll'lllllllli'llll"ll'lllll"ll'lfllI'll!llrlllllrlci!ll)lllll '11
Balansriikning ................ A T VBRI § R s bhien § Y T T —— serarninessass porpieivin ot
Kassafiddesanalys ................ Wi D TR b S Disitere T AT RIOP. X |

Noter .......... o ISy 8 R GEES T SR ETEY ARSI SO VECREVed SR § SN G ERE § SRR fe e S § ez Hid

G"w teesan D R N N N N R R R R e ‘11

FOVARNINGSDETILRISR ouivcrrnsornenvionsrrnsnpvnsnrrrenensannnsnsesssnnassnsnsss saidessvssavivisisieciioisvivavivioi 852
Verksamheten ............... & SRR S OO e eSO e s e s h NN eSO s DN aaEs eyt enr e cerssstaerans 5.2

Resultatdisposition .......... S —— teeqraessees cervees cesesins O ooy % & 1
BalansrllUNG . .couovirinnrniercncnoeratriarasrarsonassnisarassanseasesesacrocsaessrracsorssrascosarossosnsssacsssssase BuB
Kassafiddesanalys ........ S KT— R RIS & | |
ml'l‘l‘ll-llllllllllllllll'l'lIlllll‘lllll.-'lll'llllllll!llll.lll'l'llll.lllIll"llll'll.'ll'lll.l'lll‘!lll’ll!l ‘lu

UNODErSkOMRET o.ocuoovivivoaoavisaararansivcasstransosssonensassssnecentinsosssssionssssiseasessasnnsoncersrvaasesssse Bull

/& v 34
W

I



Brf Smedbylit Arsredovisning 2023
769616-7662

Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Férvaltningsberattelse

Férvaltningsberiittelsen innehéller bland annat en alimiin beskrivning av bostadsrittsfBreningen och fastigheten, Du hittar ocks
styrelsens beskrivning med viktig Information frin det ghngne rikenskapsirot samt ott fBrslng pd hur Arets vinsteller férlust ska
behandias, som foreningsstémman bastutar om, En viktig uppgift som ska framg3 | f8rvaitningshartittalzen 4r om
bostadsrittsfraningen &r Akta eller ofikta eftersom det senare med{r skattekonsekvenser for den som Bger en bostadsrétt.

Resultatrékning

I resultatrdkningen kan du se om freningen har gitt med vinst eller férlust under ritkenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
Intkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar Innebir att man inte bokfdr helz kostnaden p4.en glng, utan
férdelar den dver en {dngre tidsperiod. Avskrivningar innebfr alltsd Inte négot utfldde av pengar. Ménga nyblidade féreningar gbr
stora underskott | resultatrikningean varje ar vilket vanligtvis beror p att avskrivningarna frin kBpet av fastigheten 3r s3 hoga.

Balansrakning

Balansrakningen 3r en spegling av féreningens ekonomiska stlining vid en viss tidpunkt. 1 en &rsredovisning 8r det alltid
rikenskapsirets sista dag. | balansrakningen kan du se freningens tiligangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestdr eget kapital oftast av insatser (och Ibland upplitelseavgifter), underhdlisfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller
foriuster. | en balansrakning 3r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 3r det som
ar "balansen” | balansrékning.

Kassaflédesanalys

Kassafladet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ginger siger kassaflédesanalysen mer 3n
resultatrakningen. Har kan man uti@sa hur mycket fSreningens likviditet (pengar | kassan) har 8kat eller minskat undeér aret, och vilka
delar av verksamheten pengama kommer ifrin/har gt till.

Noter

| vissa fall racker inte Informationen om de olika pasterna i resultat- och balansrakningen till fér att férklara vad siffrorna innebér. Fér
att du som ldser Arsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrdkning. Om det finns en siifra bredvid en rad | resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
H3r kan man till exempel f information om investeringar som gjorts under 4ret och en mer detaljerad beskrivning éver linen, hur
stora de &r, vilken ranta de har och n&r det &r dags att villkors&ndra dem.

Giltighet
Arsredovisningen r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar géller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

4&«7" d4
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Alimént om verksamheten

Foreningen har till indamai att frimja medlemmars ekonomiska Intressen genom att | féraningans hus upplbta
bostadsriittsligenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegriinsning.

Féreningen har sitt slite | Upplands Viisby, Stockholm.

Reglstreringsdatum
BostadsritisfBreningen registrerades 2007-06-05. F8reningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2009-05-20 och nuvarande

stadgar reglstrerades 2019-08-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Foreningen 8r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en 8kta bostadsréattsférening.
Moms

Féreningen 8r momsregistrerad.

Fastigheten

Fdreningen &ger och fdrvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning FSrvirv  Kommun

Hammarby-Smedby 1:438 2009  Upplands Visby
Hammarby-Smedby 1:440 2009 Upplands Vasby
Hammarby-Smedby 1:447 2009 Upplands Vasby
Hammarby-Smedby 1:445 2009 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheten ar frsdkrad hos Protector.
| férsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsfdrsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Virde4ret 8r 1982
fareningen har 24 hyreslégenheter och 162 bostadsritter om totalt 14 547 kvm 24 lokaler och 2 bostadsréttslokaler om totalt 2 854

kvm. Byggnademnas totalyta dr 17401 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Ewa Hopstadius OrdfSrande
Christer Olof Malmberg  Styrelseledamot
Emma-Sofi Modigh Styrelseledamot
Hans Lofberg Styrelseledamot
Inger Jakobsson Styrelseledamot
Robert Roberg Styrelseledamot
Sven Fredrik Krook Styrelseledamot

Johnny Wahiberg Suppleant
Herman Reyes Suppleant {&
S g
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Valberedning
Johnny Wahlberg

Flrmateckning
Firman tecknay av styrelsen, Firman tecknas tvh | fBrening sv ledembierna,

Revisorer

Martin Rana Auktotisgrod revisor
Tommy Christion Everell  Inlernrevisor

Sammantréden och styrelsembten

Ordinarie {Sreningsstimma hblls 2023-06-13,
Styrelsen har under verksamhetsret haft 12 protokolif8rds ssmmantriden,

Teknisk status
Féreningen f0ljer en underhilisplan som upprittades 2018 och stricker sig fram il 2067, Underhblisplanen uppdaterades 2020,

Utfdrda historiska underhall
2023 e Fasadarbeten

2022 o Fasadarbeten
2021 ¢ Rengdring Ventliationen Majsangruppen

2020 o Panelbyte Ryttargatan 280-305, och Galoppgatan 21-32
. Ventilationsbyte Bollhallen
installation av laddstoipar
Ny tvittstuga tagen | bruk
Terrassrenovering Galoppgatan 50, 52, 81 och Ryttargatan 281A

2017-2022 0 Tekbyte p# samtliga ligenheter och lokaler

Avtal med leverantdrer

Ekonomisk forvaltning  Nabo
El och ventilation Forsbergs elteknlk
Fastighet och teknik Fenix
1V, bredband, telefon]  Tele2

Virme Stockholm exergi
Vérme Kiona
Ovrig verksamhetsinformation

1 férebyggande syfte har stamspolning skett | hela omradet.

Skyltar giffande gingfartsornride har satts upp efter beslut pé tidigare stimma.

Planering har pSbbriats anghende férdndringar som f8reningen behbver gbra, néir kommunen Bvertar snsvar f&r aviallshanteringen,
Styrelsen har sBkt dispens gdllande mataviall tls allt 8r klart.

Visby kommun har tagit bort trottoaren I8ngs ghngvigen som lbper lings omridets vastra och sédra sidor. 7 J
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Bollhallens musikanldggning har ersatts med ny.
Vésenttiga hdndelser under rkenskapséret

Ekonoml
Avgiftshdjningar pd 5% frdn 1/10 och 5% frin 1/1 2024,
En ligenhet har sagts upp pga upprepade, och uteblivna avgifter.

Farandringar | avtal
Styrelsen har gitt igenom samtliga leverantérsavtal f8r eventuell uppségning eller omférhandling.

Bla har avtalet med Forsberg har sagts upp.

Ovriga uppgifter
| samband med Sversynen av fireningens ekonoml har André Mikha, Fenix Ekonomi, anlitats som konsult.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsirets b&rjan var 221 st. Tillkommande medlemmar under dret var 23 och avgaende medlemmar
under Aret var 19. Vid rikenskapsarets slut fanns det 225 medlemmar | féreningen. Det har under aret skett 19 overlatelser.
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Flerdrséversikt
NYCKELTAL 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 18 348 17819 17334 14 888
Resultat efter fin, poster -5 160 -7 425 920 9381
Soliditet (%) 25 27 2B 29
Taxeringsvirde 252 686 252 686 207 086 209 276
Arsavgift per kvm uppliten bostadsrats, kr 1065 1044 1052 870
Arsavgifternas ande! av totala rérelselntikter {%) 74,1 75,5 75,9 71,2
Skuldsittning per kv uppliten bostadsritt, ke 11965 12203 12 188 11614
Skuldsattning per kvim totalyta, kr 8883 9059 8792 8162
Sparande per kvm totalyta, kr -1 184 224 -308
Elkastnad per kvm totalyta, kr 42 64 47 27
Virmekostnad per kvm totalyta, kr 149 131 138 120
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 62 32 44 50
Energikostnad per kvm totalyta, kr 253 227 229 198
Genamsnittlig skuldrinta (%) 3,89 1,54 1,01 1,10
Rantekdnslighet (%) 11,24 11,69 11,59 13,34

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nydkeltalet anger hur stor del av freningens tillgngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsittning - rénteb3rande skulder / kvadratmeter hostadsrittsyta respektive totalyta,
Nycieitalet visar hur higt belinad féreningen 5r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att beddma mbjlighet till nyupplaning.

Sparande - (Srets resultat + avskrivningar + kostnadsfart planerat underhall) / totalyta,
Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter fdreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida underhall,

Nyckeltalet bbr sattas i relation till behovet av sparande,

Energiimstnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta,
Nyckeitalet visar hur minga kronor per kvadratmeter foreningen betalar | energikostnader,
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr Inte | drsavgiften.
Rinteldnslighet (%) - rantebirande skulder / ett 3rs Arsavgifter.

Nydeltalet visar hur minga % arsavgiften beh&ver hojas fér att bibeh3lla kassaflsdet om den genomsnittliga skuldrintan dkar med

1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta Inkl. garage (f&r sm3hus Ingir 3ven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplitna med bostadsritt och som definleras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid fbrlust

Arsradovisning 1023

Foreningena rorelseresultatet for varksamhetsret 2023 har varit negativi. Defta baror ph flera fakiorar, Inkiusive dan globala
elonomiska situationen med hdg inflation och 8kade kostnader (8¢ el och rntor, vatten, viirme atc, vilket har haft en negativ
inverkan pd vir ekonoml. FOr att méta dessa utmaningar besiutade styrelsan att h&ja avgifterna med 5% | oktober, och med

ytterligare 5% frin 1 januari 2024,

Sedan | slutet av 2023 har en ny budget, ny strategl och ny Internkontrell skapats f8r att f5rbsttra férenings ekonomi. Flera avtal har
sagts upp, och de som &r kvar har omfdrhandlats. inga projekt dr planerade under 2024, Under tiden sker extra noggrann bevakning

av fakturor och kostnader fér att hilla sig inom den planerade budgeten

Tack vare dessa insatser 3r vi optimistiska om att fSreningens ekonomiska stilining kommer att stdrkas p4 I8ng sikt. For nirvarande
planeras inga ytteriigare avgiftsh&jningar under 2024, Vi br tacksamma f8r medlemmarnas férstielse och samarbete under dessa
tider och ser fram emot att fortsatta arbeta tillsammans mot en starkare ekonomisk framtid,

Forandringar i eget kapital
DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2022-12-31 RESULTAT BVRIGA POSTER 2023-12-31
Insatser 102 334 - - 102 334
Uppliteiseavgifter 19461 - - 19461
Fond, yttre underhail 4328 - 3327 7655
Uppskrivningsfond 113236 -1452 111784
Balanserat resuitat -173 146 7425 -1875 -182 445
Arets resultat -7425 7425 -5 160 -5 160
Eget kapttal 58 788 0 -5 160 53628
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans fGrfogande stir f3ljande medel:
Balanserat resultat -182 446
Arets resultat -5 160
Totah -187 606
Styreisen foresidr att medlen disponeras enligt f5ljande:
Reservering fond for yttre underhiil 3327
Att frén yitre fond i ansprak ta -1377
Balanseras I ny rakning -189 556
-187 606

Den ekonomiska staliningen i Gvrigt framgér av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tllhérande noter.
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Resultatrakning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2023 2022
Rérelseintikter
Netioomslittning 2 18348 17 819
Ovriga rérelseintakier 3 205 49
Summa rBrelseintikter 18554 17868
Rirelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -12033 -11037
Gvriga externa kostnader 9 -1335 -781
Persunatiastnader 10 495 -440
Avskrivningar av materiella anliggningstiligdngar -3'766 -3378
Ovriga rirelseknstnader 1 0 -7 255
Summa rirelsekostnader -17 630 -22 890
RORELSERESULTAT 924 -5 023
Finansiella poster
REnteintikter och liknande resultatposter 5 2
Rantekostnader och Hiknande resultatposter 12 -6 088 ~2'40S
‘Summa finansiella poster o 5084 2403
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -5 160 -7425
ARETS RESULTAT 5160 -7425

- 23




Bri Smedbyti Arsradovisning 2023
FER616-7662
Balansrdkning
TILGANGAR NOT 2029-13-31 2022-12-81
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anliiggningstilighngar
Byggnad och mark 13 210 637 214 231
Markanldggningar 14 331 416
Maskiner och inventarier 15 0 0
Summa materiella anliggningstilighngar 210 968 214 647
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 210 968 214 647
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 234 275
Ovriga fordringar 16 46 38
Forutbetaida kostnader och upplupna intiikter 17 697 1001
Summa kortiristigs fordringar 977 1314
Kassa och bank
Kassa och bank 1228 5470
Summa kassa och bank 1228 5470
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2205 6784
SUMMA TILLGANGAR 213173 221431
Sida8av 18 ég\
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Balansrakning

EGEY KAPITAL OCH SKULDER NOT 2028-12-31 2022-12-31

EGET KAPTIAL

Bundet eget kaphal

Medlemsinsatser 121 794 121 794

Uppskrivningsfond 111784 113 236

Fond 8¢ yttre underhall 7 655 4328

Summa hundat eget kapital 241234 239 359

Ansamlad f8riust

Balanserat resultat -182 446 -173 146

Arets resultat -5160 -7 425

Summa ansamiad foriust -187 606 -180 571

SUMMA EGET KAPITAL 53628 58 788 f

Lingfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18 15 060 17750

Gvriga langfristiga skulder 171 171

Summa lingfristiga skulder 15231 17921

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 139517 139922

Leverantdrsskulder 408: 813

Skatteskulder 60 29

Ovriga kortfristiga skulder 1235 1311

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 19 3093 2547

Summa kortfristiga skulder 144 314 144722

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 213173 221431
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Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2028 2022
Den |8pande verksamheten
Rirelseresultat 924 5023
Justering av poster som Inte Ingdr | kassafiddet
Realisationsfariust 0 7 255
Arets avskrivningar 3766 3378
4690 5610
Erhdllen rinta s 2
Erlagd rinta -5 676 -2064
KassafiSde frin I3pande verksamheten 3re fBriindringar av rirelsekaplital -981 3548
Forindring | réreiselapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 337 -509
Okning (+), minskning {-) kortfristiga skulder -448 - 661
Kassafidde frin den [Gpande verksamheten -1092 3700
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstiligingar -87 -11 167
KassafiSde frin investeringsverksamheten -87 -11 167
Finansleringsverksamheten
Bundet eget kapital (1] 2065
Upptagna l5n 41 7891
Amortering av ldn -3104 -3250
Depositioner 0 52
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -3 063 6758
ARETS KASSARLODE -4243 -709
LIXVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 5470 6179
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1228 5470

Kiientmedel klassificeras som likvida medel | kassafiddesanalysen.
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NOT 1, REDOVI}SN(NGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredavisningen for Brl Smedbylll har uppratiats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsniimndens aliménna rid 2012:1 {K3),
drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kemplettarande upplysningar m.m. | bostadsrittsf8reningars Arsredovisningar.

Redovisning av Intdkter
Imiikter bokférs t den period de avser oavsett nlir betaining eller avisering skett,
| drsavgiften Ingdr kostnader f&r bredband, kabel-ty, vattea och vBrma,

Anldggningstiligingar
Materiella antiggningstiligingar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och Inventarier skrivs av
linjéirt 8ver den bed3mda ekonomiska livsiingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bed8md ekonomisk livsidngd av tiligdngen.

Fallande avskrivningstider tlidmpas:

Stomme och grund 0,83 %
Stombkomplettering finnenviigg 1,25%
Vérrme sanitet VA 2%

3] 2,5%
Ventilation 33%
Fasad 25%
Fénster 25%
Ytertak 25%
Styr och évenvakning 5%
Ventiiationsarbete, butiken Ryttargatan 345 3,33%
Fastighetsfrbittringar 2-10%
Markanldggningar 10%

Marioviirdet 8r Inte foremil r avskrivning. Bestiiende viirdenedging hanteras genom nedskrivning. Freningens finansiella
anliganingstillgingar viirderas till anskafiningsvinde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett l3gre varde n anskaffningsvirdet
sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Omséattningstiligangar

Fordringar upptas tll det belopp som efter individuall prévning berdknas bii betalt.

Fareningens fond for yttre underhall

Reservering till fBreningens fond fr yitre underhill ingdr | styrelsens forsiag till resultatdisposition. Efter att besiut tagits p3
foreningsstimma sker Gverfbring frén balanserat resultat till fond f&r yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiftan fbr hiyreshus 8r 1 589 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hgst 0,30 % av taxeringsvardet far bostadshus

med tillhbrande tomtmark.
Fastighetsavgifian p3 bostadsdelen bestdr av en avgift pl 9 287 kr per smébhus, dock blir avgiften hbgst 0,75 % av tareringsvirdet.

Lolaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan
Ln med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas | Arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflidesanalys
Kagzafibdesanalysen har uppraitats enligt indirekt metod.
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Kientmede! dgssificeras som likvida medal

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Aeseadorsisning 2073

2073 w022
Arsavgifinr, bontider 13744 13520
Hyresintikier, bostider 2077 2034
Hyresintiiaer, iokaler 1743 1452
Hyresintsiser, p-platser @2 674
Ovriga intSiter 81 121
imtiitsredudaion 29 -19
1] 3 0
Virme 37 37
Summa 18348 17819
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2082 2002
Ores- och kronutjimning 0 0
Elprisstod 204 0
Ovriga imSiter 1 49
Mervunms hyresfordringar 1 5}
Summa 205 &9
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 202
Fastighetssikotse! 785 918
Besilining och service 418 332
Stadning 148 125
Brandskydd 11 5
Trdghrdsarbete b3 6
Ovrigt 708 561
Snéskottning 329 166
Summaz 2418 2112
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NOT 5, REPARATIONER 2023 2072
Reparationer 59 12%
Bostader 34 0
Bostider VWS 0 6
Lolaler 415 104
Tvattstuga ] 30
Dorrar och lAs/porttele 29 1
Overnattn./gdstlligenhet 14 0
VA 186 0
Virme 20 0
Ventilation 2 5
Bl 47 854
Hissar 0 5
Rep Fasad och tak 0 373
Balkonger 2 0
Gard/markytor 16 0
Garage och p-platser i3 4
Forsikringsirende/vattenskada 252 o
Reparation p.g.n, skadegdrelse 0 714
Summas 1107 2221
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Tattstuga 14 0
VA 822 0
Ventilation 426 0
£l 115 0
Summa 1377 0
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
Fastighetsel 726 1117
Uppvérmning 2592 2274
Vatten 1083 558
Sophmtning 476 603
Summs 4877 4552
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Arsrnstirginiving 2071

NOL K, OVRIGA I,)NOFT%KOEINI\D( " 1018 T
¥ #‘“’m‘mmm‘ﬁ[ Ba 1L}
Binsibanlfnabeity Ho4 66
Fastighstsshal L] -
fumma 11T 7192
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2073
(bvriga (Drvahningskostnadss ' 78 476
Forirukningrimaterisl 10 b4
Programysror [ 14
Suridisks kastnadar w7 A9
fsvislonsarvodsn 100 87
Ekononivk (Brvaitning 110 116
Konsultkostnedsr - LU -
Summa 1085 oM
NOT 10, PERSONALKOSTNADCR 2023 2022
Hiyrelsearvoden 890 354
Rociala evgifiar 97 B4
Ovrigs persoralkosinadsr 9 |
fumma " 495 440
NOT 11, OVRGA RORELSEKOSTNADER 1029 2022
Vinsi/rar vid avytr ay mask o Invent 0 7286
Summs 0 7268
Avser utrangering sv komponant | anlsggningsregistrst,
Ny kamponent #r Inforskatfad och bokford som tlighng | unlBggningsragistret.
Rastvirdat ;b Odigare komponant har dirmad utrangerais,
NOT 12, RANTGKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2028 2022
Rantekastnader 16 9
Aantekostnader svsaends ikulder Hl keadittnstitut 6078 21300
Cvriga dlntehastnadar [ . : .t
' ’ 6 onp 2408

Summa
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Brf Smadbyll!
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Arsredovisning 2023

NOT 13, BYGGNAD OCH MARK 20231231 20224231
Ackumulerat enskafiningsvilrde
Ingdende 243903 216453
Ombklassificering 26 617
Arets inkdp 87 9477
Utrangering -8 645
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 243990 243903
Ackumulerad avskrivning
inglende 29672 -27 768
Utrangering 1390
Arets gvsiaivning -3682 -3 294
Utgdende admmulerad avskrivning ~33 353 -29 672
Utglende restvirde enligt plan 210637 2164231
{ utgéende restvirde ingér mork med 38259 / 38259
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 172 711 172711
Taxeringsviirde mark 79975 79975
Summa 252686 252 686
NOT 14, MARKANLAGGNINGAR 2023 2022
Adaimulerat ansiGffningsvirde .
Ingiende 846 346
Utglende ackumulerat anskaffningsvirde 246 246
Ackurmulerad avskrivning !
Ingdende 430 -345 H
Arets avskrivning -85 -85
Utgiende acimulerad avskrivning =515 -430
Utgiende restviirda enligt plan 33 416
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Ansradovisning 2023

Bef Smadbyitl

769616-7662

NOT 15, MASKINER OCH INVENTARIER —— p—
Ackumulerat anskaffningsvilrde

Ingdendo 1082 1 082
Utghende anskaffningsvirde 1082 1082
Ackumulerad avskrivning

inghwndh -1082 -1082
Utglende avskrivning <1082 -1082
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 16, OVRIGA FORDRINGAR 20231231 2022-12-31
Skattekonto 40 38
Ovriga fordringar 6 0
Summa ; 46 38
NOT 17, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga fBrutbetalda kostnader och upplupna Intikter 304 353
Fastighetsslnbuel 0 87
Stadning 0 21
Férsikringspremier 348 358
Kabel-TV 76
Bredband 5 67
Farvaltning 41 40
Summa 697 1001
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Brf Smedbyil Arsradovisning 2023
769616-7662

NOT 18, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2023-12-31 2028-12-31 2022-12.-31
SBAB 2024-06-10 4,61% 5475 5625
SBAB 2024-10-03 4,95% 4375 4875
SBAB 2024-04-26 4,49% 19 345 19518
SBAB 2024-06-10 4,86 % 24018 24232
SBAB 2024-04-26 4,49% 24672 24 893
SBAB 2024-02-14 5,02% 24672 24893
SBAB 2024-06-07 4,61% 24018 24232
SBAB 2024-02-14 5,02% 10243 10365
SBAB 2026-01-12 0,99 % 3385 3430
SBAB 2024-03-13 0,91% 1455 1470
SBAB 2025-07-17 0,98% 23250 2550
SBAB 2026-10-16 1,35% 3425 4125
SBAB 2027-02-12 2,35% 7225 7425
Summa ” 154 568 157632
Varav kortfristig del 139509

Om fern &r beriknas skulden till kreditinstitut uppg till 139 327 tkr.

139882

Enligt fSreningens redovisningsprinciper, som anges | not 1, ska de delar av l3nen som har slutbetainingsdag Inom ett &r redovisas
som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under niista rakenskapsar.

NOT 19, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

2023-12-31 2022-12-31
Gvriga upplupna kostnader och fBrutbetalda intdkter 44 1
El 78 173
Uppvarmning 383 351
Utgiftsrantor 952 539
Forutbetalda avgifter/hyrar 1630 1483
Summa 3093 2547
NOT 20, STALLDA SAKERHETER 2023-1231 2022-12.31
Fastighetsinteckning 163500 163 500

NOT 21, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Oversynen av leverantBrsavialen och kostnader har fortsatt under vArvintern, Har ocks3 barjat ga Igenom hur vl kan sinka virme-
och vattenkostnader. Stara delar av l&nen har omférhandiats till 5gre rinta. Tvi av styrelsens ledaméter har avgant av personliga

skal.
Styrelsen beslutade om avglftshSining pé 5% frin 1 januarl 2024.

Sida 17 av 18




Brf Smedbyill Arsredovisning 2023
769616- 7662

Underskrifter

Lppl Vi) 202Y. 0530
Dn;ch t’hlum / (

Do 7
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REVISIONSBERATTELSE

Till Gwreningssiimman i Bef Smedby 11
Org.ar. 769616-7662

Rappert om drsredovisaiages

Vaalenden

fg}m en tevision av drsredovisningen R Bri Simedby HI fr

Extigt vr upplfatning har drsredovisningen upprititats | enlighet
mmuwmwm alla viseniligs uvseonden
cinvisande hild av Dnznsiclla stflining per den A1
deember 2023 och av dess finznsiclla resulint och kassafidde fir
&1 eolip drsredovisningslagen. Fatvaltningsberdinelsen &r Ruenlip
mad drsredovisningens Sivriga delar.

Vi titstyrber diirfe st Bdreningsstimman faststilier
resultarrilningen och balmnsrilmingen.

Grund fr uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige,
Revisorernas masvar enligt denna sed beskrivs nfrmare i avsnitten
“Det registrerade revisionsholagets ansvar™ semt "Den
frtromudevakde revisores snsver®. Vi Br oberoends i fichMllande titl
freningen enligt god revisoessed i Sverige. Vi som registreral
th\M3Mmrmm

hmm&mmsmhmirnlhwuam
fndamiliseniips som grund B5r vire unialanden,

Styrelsens casvar

Det Br styrelsen som har snsvanet fir ait drsredovisningen upprittas
och aft den ger en rintvisande bild enligt drsredovisningsiagen.
Styrelsen sosvarer fven fr den interma kootroll som den bedBmer
&r nddvilndig (3¢ ant uppriitta en Arsredovisaing soan inte innehéller
nhgra visentlign Eelaktigheter, vare sig dessa beror pi
ocgenatlighcter eller misstag,
\rndwmdanvknedmmmma}m&

anagandet om forsan drift. Antagandet am fortsatt dafl tillimpas
dock inte om stymelsen svser att likvidera Rireningen, upphira mod
verksamheten cller inte har nigo! realistiskt shemativ ll art gora

nigot av detin.

Det registrerade revisionsbelagets ansver

Virs mil 8r att uppod en rimlig grad av sfkerhet om huruvida
freredovisningen som helhet inte innebéller nligm viseatlign
felakiigheter, vare sig dessa beror pd ocgentligheter cller missiag.
och ant 18mna en revisionsherfitelse som innchdller vara utmlanden.
Rirnlig s8kerhet ir cn hig grad av sikerhet, men Br ingen garanti fr
g4t on revision som utfBrs enligt ISA och god revisipassed i Svexige
allrid kommer a1t uppticka en vsentlig felaktighet om en sddan
figns. Felaktighater kan uppstd pd grund av cegentligheter clier
missiag och anses vara vBsentliga om de enskilt oller tillsummens
simligen kan Mrvinies piverka de ekonomiska beslut som
mrandare fater med grund i Areredovisningen.

Som del av en rovision enligt ISA anviade vi profeszionelit
omdieee och by en professinnolll skeptisk instBlining under hele
revisionen, Desutom:

* identifierar och bedBmer vi viskernn {0y viisentlign felaktigheter |
Erwedovisningen, vire sig desa beror ph ospentlighster eller
mizatag, utihemar ooh wtitr granskomingsfigiirder hland anng utifiin
dessn risker och inhfmter revisionshevis som & dllrackdige och

dndmmdlsentiga e il wiphn on gruad B vi vRslovten Risken
for ul) inte uppilicks en vReatlig fdakrighs ull B354 o
wxmuwmmmvmwmmn
misxtag, cRereom orpentlighater kan inncfatta sgerunds | mesopi,
rlalskning, svilklign wielinmenden, felalily infarmeion elier
#sidonfittande av imom kontroll,

s skaflar vi oxd en stdelee oy don de) oy (reningens kdenn
kontrell som har betydelse e vir revision G un wiforms
grenskningshigrder soun At limpliga med hinsyn il
omsindigheterna, men inte fr ot utials nz om effeldivitsten | den
interna kontrolen.

* utvirderar vi lampligheten § de redovisningsprinciper som
m'kﬂsod\dm@hmiq}mmim
ach tilthtrande upplysningar.

+ drar vi en shutsats om Wmpligheten i att ayrelen anviader
antagandel om fortsati drifl vid upprittandet av frsredovisningen.
Vi drar ocksa en slulsais, med grund i de inhEmiade
revisionsbevisen, om huravida det finns nigon visentlig
oslkerhetsfakior stn avser sidana hiindelser elfier RhAllunden som
kun leda till betydande tvivel am Beningens Mrmign an fonsina
verksamheten. Om vi drar shutsatsen ait det fizns en visembip
osikerhetsfakior, miste vi i revisionsherinelsen (isa
uppmirksamhelen pa upplysningama i dreredovisningen om den
viisentliga osBkerhetsfaktom eller, om sdane upplysingar &
slutsatser baszras pa de revisionsbevis som inhmtes freem ¥l
datumet B revisionsherielsen. Dock kan framiida hindelser eller
wmmmmmmmgemm

. mﬁduvvudwbwmmmw

hiindelscrnn pl et s31t som ger en rinvisande bild,
Vim&ehfmmamubmmwmmm

déribland de cventuclla betydande beister i den intema konmrollen
som vi ldentifieral.

Den foriroendevalde revisorns ansver

Jag har att ytfira en rovision enligl bostadsrBnslagen och
tillimpliga delar av lagen om ckonomiska freningar och dirmed
caligt god revisionssed | Sverige. Min mal ir a2t uppod e rimlig
grad av sikerhet om huruvida drsredovisningen har upprnas i
enlighel med drsredovisningslagen och om drsredovisningen ger e
rittvisande hild ov Rreningens resultal och stillning.

1{3)



Rappart omt andra krwy ealigt lager och andra Mefaiinisgsr

{ ‘Hulanden

Udwer vir revision sy Arseedovisningen har vi fven utfn en
revision #v s{yrolsens Mevalining Mo Bri Smedby HI My & 2013
sam! oy fonlaget (il dispositioner betriflande MDrmingens vinxt
¢lier Mrlust.

Vi sillstyrker stt Rreningsstimman behandlar Mrfusion entigl
rstaget | MrvalimingsherSitelsen och beviljar styrelseny ledumbicr
nasvarsfribet Dy rikenskapsbrot.

Gruand fdr uttalsnden

Vi busr wifdirt revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Var
snovar endigl denna beskrivs niemare | sysnifiet “Revisormns ansvar”.
Vi i ohervende | Brhallande Gll reningen enligt god revisorssed |
Sverige. Vi som registrenat revisionsbolag hsr | Ovrigt fullgion vart
yrkesetiska ansvar enfigl dessa krav,

Vi anser ati de revisionsbevis vi har inhiimist i @firiickdign och
Andsmiisenligs som grund fr vira vitalanden,

Styrelsens ansvar

Det ¥r styrelsen som har snsvarct fir Brslaget Lil} dispositioner
betraffande Meeningens vinst eller Priust. Vid Mrslag till videlning
innelattar detin bland annat en bedGmning av om utdeiningen fir
focsvarlig med hiinsyn Gll de krav som fOreningens verksambeisart,
omfisining och risker suifler pé storieken sv fireningens cpna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning | dvrigt.

sv foreningens angeligenheter. Detts innefaitar biand annst att
fmmpnd:lwdmmmhmmudﬂnmﬂmod:wmlw

Virt mil ber@fTande sevisionen sv forvaliningen, och difrmed vin
uttalande om ansvarsfribet. fr att inhiimis revisionsbevis fir st med
en rimiig grad av sikerhiet kunas bedSme om négon styreiseledamot
i nigot visentligl svseende:

« foretagit ndgon fghrd cller gjort sig skyldig till nigon
frsummelse som kan Mranleds erstifiningssicyldighet mot
{oreningen, ciler

» pé nigot annat sitl handlsf i strid med bostadsriitslagen,
tillsmpliga delar av [sgen om ekonomiska freningar,
&rsredovisningslagen eller sisdgama.

Van mé| betrdffande revisionen av fmlaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller Rrlust, och dérmed vért utialande om detta,
#ir att med rimlig grad av sikerhet beddma om fbrslaget fr fOrenligt
med bostadsritisiagen.

Rimlig skerhet fr en hivg grad av sikerhet, men ingen garmnij fbr
atl en revision som utfiirs enligl god rovisionssed i Sverige alltd
kommer sil uppificka figirder cller forsummelser som kan
fdranleds erstittningssicy ldighet mot Mreningen, cller atf el fWrslug
tll dispositioner av foseningens vinst efler forfust inte fr forenligt
med bostadsratisingen.

Som en def sy en revision enligl god revisionssed i Sverigo
anvinder det registrerade revisionsbolsget professionslit omd0Omo
och har en professionclit skeptisk instiilining under hiela revisionen.
Granskningen av fOrvaliningen och fOrslaget (ill dispositioner ov
foreningens vinst eller Mriusi grundur sig friims! p§ rovisionen av
rifkenskaperns. Vilka tillkommande granskningsfigirder som utfbry
baseras pé det segistrerade revisionshofugets profesaionelin
beddmning och Dvrigs valda revisorers beddmning med
ulghngspunkt i risk och viisentlighet. Det innebfir nit vi fokuserar
granskningen pi sadana Algirder, omrden och Mrbillanden som or
viisentligs fOir verksamheten och diir avateg och Overtridelser skulle

11 urabcild bet yidela (0 freningens siluation. Vi gy ipenom nch
privwar fattads bestut, beshusnderiag, vidtsgna Sginder oc andn
firlsbflanden som ir relevanta fily vin eislesde om ewyesiibe
Som undariag (Br varl aislende om slyrelsens Parslay ull
dispositioner beiriflands freningens vinsl efler fBriust har vi
granakat om Daluget e Mrenfigt med bostaderittsiogen

Anmarkningar

Styreisen har hsfl bristands internas rutiner vid upphandling sv
wirme underhs] och reparationey, samt vid hanteringen sv
freningeny inre reparationsfond. Semmantaget s vir upp(atining
ot! sTyreisen dirigenom brustit | sin skyldighet enligl 7 kap. 4§
lagen om ckonomisks Mreningar sit se 1] atl Mreningens
orgsanisation r utformad s ait bokMringen, medels Dry altningen
och freningens ckonomisks Mrhillanden i Bvrigl kontrolleras pé
el beiryggande siitt, Trots detia ir vy bedtmning atf freningen
fnvie har lidit ndgon ekonomisk skads. Diirav piverkas fote virt
vitaisnde om ansvarsfribet.

Enligt [sgen om ekonomiska fBreningar 6 kap. 23§ ska
reredovisning och revisionsberStielse finnas Gllgingligs senast vl
veckor innan ordinarie freningsstimma. Handlingarna @ 2022 drs

underiecknades ire dagar innan freningsstimoan
hils,

Stockholm den S Ay LOTH
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