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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf BoKlok Paskvippan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vdasby Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Frestaby 1:516 2016 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av 8 flerbostadshus.

Véardedret ar 2017.

Féreningen har 54 bostadsratter om totalt 3 542 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3542 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Evelina Wide Ordférande
Linus Hjertvik Kassor
Marcus Lindstréom  Styrelseledamot

Elin Holmsten Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer

Joakim Hall  Revisor  Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 e Rensning av ventilationskanaler samt byte av filter
Inoljning av traddck, loftgdng och tratrappa

Planerade underhall

2025 e Slamsugning av brunnar
Stamspolning av fastigheter

Oversyn av utemiljé

Avtal med leverantérer

Fastighetsforvaltning, teknisk férvaltning samt vinterunderh@ll  Renew

Utemiljo Fastighetsdgarna

Kyl- och vdrmepump Energipartner

El EON

Sophantering och vatten och avlopp Upplands Vasby kommun

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiftshojning skedde 1 feb 2024 med 12% och ytterligare en hojning 1jul 2024 med 10%.
Vi har sdnkt amorteringstakten pd féreningens 1&n frdn 1,7% till 1%.

Tvé 1an lades om i januari, 1 drs bindningstid, ny rénta 4,07%.

Ett I&n lades om i april, 2 &rs bindningstid, ny rénta 3,72%.

Ldnet som gick ut i december lade vi pd rérligt, Stibor 3M +072.

Férdndringar i avtal
Byte av ekonomisk férvaltare fran Mediator till Renew, gdller frén arskiftet 24/25.
Byte av revisor frdn KPMG till Kungsbron Borevision AB.

Elavtalet lades om till rérligt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rakenskapsérets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3167770 2719 325 2 614 550 2532
Resultat efter fin. poster -1 056 328 -777 031 -206 411 -223
Soliditet (%) 69 68 68 68
Yttre fond 661385 550 785 440185 329585
Taxeringsvdrde 20 800 000 90 800 000 - -
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt, 812 698 ) )
kr
Arsavgifternas andel av totala

. - 90,8 91 - -
rorelseintdkter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten

. 12 599 12726 12938 13150

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 599 12726 12938 13150
Sparande per kvm totalyta, kr 67 127 264 285
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 145 - -
Rantekdnslighet (%) 15,52 19 20 21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér aret framst hanfarligt till avskrivningar pd féreningens tillgdngar

som genomfdrs i enlighet med rédande redovisningsregelverk. Utdver avskrivningar har driftkostnaderna

fortsatt att 6ka, men ser ut att stabiliserats infér kommande ar. Resultatet pdverkas dven av att féreningen
har tidigarelagt, och genomfért, underhdll av ventilationskanalerna.

Féreningen har hojt avgifterna under 2024 for att hantera de dkade driftkostnaderna. Infér &rsskiftet 2025

har féreningen aviserat om ytterligare en héjning av avgiften om 5%.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 100 830 000 - - 100 830 000
Fond, ytt
ond y=tre 550 785 - 110 600 661385
underhall
Balanserat resultat -1797 017 -777 031 -110 600 -2 684 648
Arets resultat -777 031 777 031 -1056 328 -1056 328
Eget kapital 98 806 737 o -1056 328 97 750 409
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 684 648
Arets resultat -1 056 328
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 110600
Totalt -3740 976
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 154 090
Balanseras i ny rdkning -3 586 886

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter
Nettoomsdattning 3167770 2720164
Ovriga rérelseintakter 3 6
Summa rérelseintdkter 3167773 2720170
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1509 749 -1132 284
Ovriga externa kostnader 9 -121 374 -122 611
Personalkostnader 10 -103 493 -103 925
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1140 924 -1140 510
Summa rérelsekostnader -2 875 539 -2 499 330
RORELSERESULTAT 292233 220 841
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 5361 0
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1353 922 -997 872
Summa finansiella poster -1348 562 -997 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1056 328 =777 031
ARETS RESULTAT -1056 328 =777 031
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Balansrdakning

Tillgéngar Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,15,17 142 445 749 143 586 673
Summa materiella anléggningstillgdngar 142 445 749 143 586 673
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142 445 749 143 586 673

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (6] 28 468
Ovriga fordringar 13 87 572 206 383
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 119 880 107 204
Summa kortfristiga fordringar 207 452 342 055

Kassa och bank

Kassa och bank 244 572 493 461
Summa kassa och bank 244 572 493 461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 452 024 835516
SUMMA TILLGANGAR 142 897 773 144 422189
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 830 000 700 830 000

Fond fér yttre underhdll 661385 550785

Summa bundet eget kapital 101491385 101380 785

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 684 648 -1797 017

Arets resultat -1 056 328 -777 031

Summa fritt eget kapital -3740 976 -2 574 048

SUMMA EGET KAPITAL 97 750 409 98 806 737

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 11210 492 0

Summa langfristiga skulder 11210 492 o

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 33 416 536 45 077 031

Leverantoérsskulder 164 688 198 272

Ovriga kortfristiga skulder 3834 -525

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 351814 340 673

Summa kortfristiga skulder 33936 872 45 615 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 897 773 144 422189
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys
1januari - 31 december 2024 2023
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 292 233 220 841
Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet
Arets avskrivningar 1140 924 1140 510
1433157 1361351

Erhéllen rénta 5361 0
Erlagd ranta -1353 922 -993 551
Kf:ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 84 596 367 800
rérelsekapital
Férdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15792 -25538
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 085 136 457
Kassafléde fran den 18pande verksamheten 82303 478 719
Investeringsverksamheten
Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] o
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -450 003 -750 000
Kassafldde frén finansieringsverksamhet =450 003 -750 000
ARETS KASSAFLODE -367 700 -271281
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 699 842 971123
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 332142 699 842
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BoKlok Péskvippan har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars @rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jdmférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 7 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

[ v ‘ r1GQtmhLNII-r1D7YXnLNIg Sida 10 av 15




Brf BoKlok P&skvippan
769632-1012

Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 2722232 2317704
Hyresintdkter p-plats 286 825 245 854
Intakter kabel-TV 153 576 153 576
Pdminnelseavgift 180 840
Pantsdttningsavgift 1671 0
Overlatelseavgift 2 866 0
Administrativ avgift 420 0
Andrahandsuthyrning (0] 2190
Summa 3167 770 2720164
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 3 0
Ovriga intdakter 0 6
Summa 3 6
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 71 641 0
Fastighetsskdtsel utdver avtal 43 241 60 561
Fastighetsskotsel gard enl avtal 55 854 0
Besiktningar 4 375 44 563
Myndighetstillsyn 2768 0]
Gardkostnader 0 40 249
Snéréjning/sandning 19 892 ¢}
Férbrukningsmaterial 17 719 0
Summa 215 490 145 373
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 96 982 54739
Dérrar och l&s/porttele 1875 0
Vattenskada 77 857 0
Summa 176 714 54739
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 154 090 85 625
Summa 154 090 85 625

[ 5‘/‘ r1GQtmhLNII-r1D7YXnLNIg Sida 11 av 15




Brf BoKlok P&skvippan
769632-1012

Arsredovisning 2024

NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 385 466 347 755
Vatten 190 812 166 512
Sophamtning/renhéllning 156 960 107 752
Summa 733 238 622 019
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 77 325 71538
Kabel-TV 152 892 152 990
Summa 230 217 224 528
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1106 0
Tele- och datakommunikation 30 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Férvaltningsarvode enl avtal 51500 60 860
Overlételsekostnad 2866 o]
Pantsattningskostnad 2 865 0
Korttidsinventarier 0] 2517
Administration 31757 27 984
Summa 121374 122 611
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 78 750 78 750
Arbetsgivaravgifter 24 743 25175
Summa 103 493 103 925
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1353901 997 874
Drdjsmalsrdanta 21 o
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] -2
Summa 1353 922 997 872
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Arsredovisning 2024

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde
Ing&ende 150 327 052 150 327 052
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 150 327 052 150 327 052
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -6 740 379 -5 599 869
Arets avskrivning -1140 924 -1140 510
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 881303 -6 740 379
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 142 445 749 143 586 673
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 984 378 36 984 378
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 15800 000 15 800 000
Summa 90 800 000 90 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 2
Transaktionskonto 82 209 206 381
Borgo rdntekonto 5361 0]
Summa 87 572 206 383
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Férutbetalda kostnader 8 937 44 493
Forutbet forsakr premier 72720 62781
Férutbet bredband 38223 0
Summa 119 880 107 204
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-01-31 4,07 % 11130 513 11180 513
Danske Bank 2025-01-31 4,07 % 11130 513 11180 513
Danske Bank 2025-12-30 1,00 % 11155 510 11330 513
Danske Bank 2026-04-01 372 % 11 210 492 11385 492
Summa 44 627 028 45 077 031
Varav kortfristig del 33 416 536 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 377 028 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31

Uppl kostn réntor 5733 0
Uppl kostn I6ner 78 750 78 750
Uppl lagstadgade soc avg 25000 25000
Uppl ranta bokslut 0 5732
Faérutbet hyror/avgifter (] 231191
Faérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 242 331 0
Summa 351814 340 673
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 522 052 49 522 052
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 49 522 052 49 522 052
NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET
Avgiften héjdes med 5% efter arsskiftet. Féreningen har utékat ett av I&nen med 200.000 sek,
amorteringstakten hojdes fran 1% till 1,2%,
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby Kommun

Evelina Wide Linus Hjertvik
Ordférande Kassor

Marcus Lindstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [lémnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall

Revisor
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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf BoKlok Paskvippan
Styrelsen upprattar hdrmed féljande drsredovisning for rakenskapsdret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Faérvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmé&n beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information frédn det gdngna rakenskapsdret
samt ett forslag pd hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrdkningen kan du se om féreningen har gdtt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksd se var féreningens intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pd en géng, utan férdelar den dver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdar
alltsd inte ndgot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrékningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frdn képet av fastigheten ar s hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en drsredovisning ar
det alltid rakenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland uppldatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning &r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som &r "balansen" i

balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Mdnga génger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrékningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i
kassan) har dkat eller minskat under dret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gétt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att férklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som ldser drsredovisningen ska f& mer information finns noter som &r mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under &ret och en mer detaljerad beskrivning éver l&nen, hur stora de &r, vilken ranta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslédgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrénsning.

Féreningen har sitt sate i Upplands Vdasby Kommun.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2016-04-19. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2017-06-13 och nuvarande stadgar registrerades 2016-04-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen @r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och férvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Frestaby 1:516 2016 Upplands Vasby

Marken innehas med dganderdatt.
Fastigheten ar férsdkrad hos Brandkontoret.

| férsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bestar av 8 flerbostadshus.

Véardedret ar 2017.

Féreningen har 54 bostadsratter om totalt 3 542 kvm. Byggnadernas totalyta dr 3542 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Evelina Wide Ordférande
Linus Hjertvik Kassor
Marcus Lindstréom  Styrelseledamot

Elin Holmsten Suppleant

Firmateckning

Féreningens firma tecknas, férutom styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.

Revisorer

Joakim Hall  Revisor  Kungsbron Borevision AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2024-06-19.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.
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Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som upprattades 2023 och strdcker sig fram till 2073. Underhdllsplanen
uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhdll

2024 e Rensning av ventilationskanaler samt byte av filter
Inoljning av traddck, loftgdng och tratrappa

Planerade underhall

2025 e Slamsugning av brunnar
Stamspolning av fastigheter

Oversyn av utemiljé

Avtal med leverantérer

Fastighetsforvaltning, teknisk férvaltning samt vinterunderh@ll  Renew

Utemiljo Fastighetsdgarna

Kyl- och vdrmepump Energipartner

El EON

Sophantering och vatten och avlopp Upplands Vasby kommun

Vésentliga hdndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Avgiftshojning skedde 1 feb 2024 med 12% och ytterligare en hojning 1jul 2024 med 10%.
Vi har sdnkt amorteringstakten pd féreningens 1&n frdn 1,7% till 1%.

Tvé 1an lades om i januari, 1 drs bindningstid, ny rénta 4,07%.

Ett I&n lades om i april, 2 &rs bindningstid, ny rénta 3,72%.

Ldnet som gick ut i december lade vi pd rérligt, Stibor 3M +072.

Férdndringar i avtal
Byte av ekonomisk férvaltare fran Mediator till Renew, gdller frén arskiftet 24/25.
Byte av revisor frdn KPMG till Kungsbron Borevision AB.

Elavtalet lades om till rérligt.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets bérjan var 71 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 4 och
avgdende medlemmar under &ret var 5. Vid rakenskapsérets slut fanns det 70 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

Arsredovisning 2024

Nyckeltal 2024 2023 2022 2021
Nettoomsdttning 3167770 2719 325 2 614 550 2532
Resultat efter fin. poster -1 056 328 -777 031 -206 411 -223
Soliditet (%) 69 68 68 68
Yttre fond 661385 550 785 440185 329585
Taxeringsvdrde 20 800 000 90 800 000 - -
Arsavgift per kvm uppldten bostadsratt, 812 698 ) )
kr
Arsavgifternas andel av totala

. - 90,8 91 - -
rorelseintdkter (%)
Skuldsattning per kvm upplaten

. 12 599 12726 12938 13150

bostadsratt, kr
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 12 599 12726 12938 13150
Sparande per kvm totalyta, kr 67 127 264 285
Energikostnad per kvm totalyta, kr 163 145 - -
Rantekdnslighet (%) 15,52 19 20 21

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsé&ttning - rantebdarande skulder / kvadratmeter bostadsréattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppléning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhéll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur m@nga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekénslighet (%) - rantebdarande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur m@nga % arsavgiften behéver héjas fér att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sm&hus ingdr dven biyta).

Arsqvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat fér aret framst hanfarligt till avskrivningar pd féreningens tillgdngar

som genomfdrs i enlighet med rédande redovisningsregelverk. Utdver avskrivningar har driftkostnaderna

fortsatt att 6ka, men ser ut att stabiliserats infér kommande ar. Resultatet pdverkas dven av att féreningen
har tidigarelagt, och genomfért, underhdll av ventilationskanalerna.

Féreningen har hojt avgifterna under 2024 for att hantera de dkade driftkostnaderna. Infér &rsskiftet 2025

har féreningen aviserat om ytterligare en héjning av avgiften om 5%.
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Féréandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2024

2023-12-31 resultat 6vriga poster 2024-12-31
Insatser 100 830 000 - - 100 830 000
Fond, ytt
ond y=tre 550 785 - 110 600 661385
underhall
Balanserat resultat -1797 017 -777 031 -110 600 -2 684 648
Arets resultat -777 031 777 031 -1056 328 -1056 328
Eget kapital 98 806 737 o -1056 328 97 750 409
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stdr féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -2 684 648
Arets resultat -1 056 328
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar 110600
Totalt -3740 976
Styrelsen féresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspraktas 154 090
Balanseras i ny rdkning -3 586 886

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrékning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.

Sida 5av 15





Brf BoKlok P&skvippan
769632-1012

Arsredovisning 2024

Resultatrdkning

1januari - 31 december Not 2024 2023
Rérelseintdkter

Nettoomsdattning 3167770 2720164
Ovriga rérelseintakter 3 6
Summa rérelseintdkter 3167773 2720170
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1509 749 -1132 284
Ovriga externa kostnader 9 -121 374 -122 611
Personalkostnader 10 -103 493 -103 925
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -1140 924 -1140 510
Summa rérelsekostnader -2 875 539 -2 499 330
RORELSERESULTAT 292233 220 841
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 5361 0
Rdantekostnader och liknande resultatposter 1 -1353 922 -997 872
Summa finansiella poster -1348 562 -997 872
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1056 328 =777 031
ARETS RESULTAT -1056 328 =777 031
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Tillgdngar Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12,15,17 142 445 749 143 586 673
Summa materiella anléggningstillgdngar 142 445 749 143 586 673
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 142 445 749 143 586 673
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar (6] 28 468
Ovriga fordringar 13 87 572 206 383
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 119 880 107 204
Summa kortfristiga fordringar 207 452 342 055
Kassa och bank

Kassa och bank 244 572 493 461
Summa kassa och bank 244 572 493 461
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 452 024 835516
SUMMA TILLGANGAR 142 897 773 144 422189
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Arsredovisning 2024

Balansrdakning

Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 100 830 000 700 830 000
Fond fér yttre underhdll 661385 550785
Summa bundet eget kapital 101491385 101380 785
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 684 648 -1797 017
Arets resultat -1 056 328 -777 031
Summa fritt eget kapital -3740 976 -2 574 048
SUMMA EGET KAPITAL 97 750 409 98 806 737
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 11210 492 0
Summa langfristiga skulder 11210 492 o
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 33 416 536 45 077 031
Leverantoérsskulder 164 688 198 272
Ovriga kortfristiga skulder 3834 -525
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 351814 340 673
Summa kortfristiga skulder 33936 872 45 615 452
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 897 773 144 422189
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Arsredovisning 2024

Kassaflodesanalys

1januari - 31 december 2024 2023

Den I6pande verksamheten

Rérelseresultat 292 233 220 841

Justering av poster som inte ingdr i kassaflddet

Arets avskrivningar 1140 924 1140 510
1433157 1361351

Erhéllen rénta 5361 0

Erlagd ranta -1353 922 -993 551

Kf:ssaflod? fran I6pande verksamheten fére férdandringar av 84 596 367 800

rérelsekapital

Férdndring i rérelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 15792 -25538

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -18 085 136 457

Kassafléde fran den 18pande verksamheten 82303 478 719

Investeringsverksamheten

Kassafldde frén investeringsverksamheten (0] o

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -450 003 -750 000

Kassafldde frén finansieringsverksamhet =450 003 -750 000

ARETS KASSAFLODE -367 700 -271281

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 699 842 971123

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 332142 699 842

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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769632-1012

Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf BoKlok Péskvippan har upprattats enligt Arsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allménna rdd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande
upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars @rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte l&ngre férenklingsregeln géllande periodisering av leverantérsfakturor.
Detta kan pdverka jdmférbarheten mellan dren for vissa kostnader.

Samma vdarderingsprinciper har anvdnts som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokférs i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och varme.

Anléggningstillgéngar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

bedémd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 7 %

Markvéardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlaggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pé
balansdagen har ett ldgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ldgre vardet.

Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprdkstagande av
fond for yttre underhdll for &rets periodiska underhdll [dmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Féreningen ar befriad frén fastighetsavgiften de férsta femton dren. Detta utgdr frdn fastighetens
nybyggnadsar.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i drsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2024

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 2023
Arsavgifter bostéder 2722232 2317704
Hyresintdkter p-plats 286 825 245 854
Intakter kabel-TV 153 576 153 576
Pdminnelseavgift 180 840
Pantsdttningsavgift 1671 0
Overlatelseavgift 2 866 0
Administrativ avgift 420 0
Andrahandsuthyrning (0] 2190
Summa 3167770 2720164
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 2023
Ores- och kronutjamning 3 0
Ovriga intdakter 0 6
Summa 3 6
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 2023
Fastighetsskotsel enl avtal 71 641 0
Fastighetsskdtsel utdver avtal 43 241 60 561
Fastighetsskotsel gard enl avtal 55 854 0
Besiktningar 4 375 44 563
Myndighetstillsyn 2768 0]
Gardkostnader (0] 40 249
Snéréjning/sandning 19 892 ¢}
Férbrukningsmaterial 17 719 0
Summa 215 490 145 373
NOT 5, REPARATIONER 2024 2023
Reparationer 96 982 54739
Dérrar och l&s/porttele 1875 0
Vattenskada 77 857 0
Summa 176 714 54739
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 2023
Underhall av byggnad 154 090 85 625
Summa 154 090 85 625
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NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 2023
El 385 466 347 755
Vatten 190 812 166 512
Sophamtning/renhéllning 156 960 107 752
Summa 733 238 622 019
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 2023
Fastighetsférsakringar 77 325 71538
Kabel-TV 152 892 152 990
Summa 230 217 224 528
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 2023
Kreditupplysning 1106 0
Tele- och datakommunikation 30 0
Revisionsarvoden extern revisor 31250 31250
Férvaltningsarvode enl avtal 51500 60 860
Overlételsekostnad 2866 o]
Pantsattningskostnad 2 865 0
Korttidsinventarier 0] 2517
Administration 31757 27 984
Summa 121374 122 611
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 2023
Styrelsearvoden 78 750 78 750
Arbetsgivaravgifter 24 743 25175
Summa 103 493 103 925
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 2023
Rantekostnader fastighetsldn 1353901 997 874
Drdjsmalsrdanta 21 o
Kostnadsrdnta skatter och avgifter (0] -2
Summa 1353 922 997 872
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ing&ende 150 327 052 150 327 052
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 150 327 052 150 327 052
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -6 740 379 -5 599 869
Arets avskrivning -1140 924 -1140 510
Utgdende ackumulerad avskrivning -7 881303 -6 740 379
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 142 445 749 143 586 673
| utgdende restvdrde ingdr mark med 36 984 378 36 984 378
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 75 000 000 75 000 000
Taxeringsvdrde mark 15800 000 15 800 000
Summa 90 800 000 90 800 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto 2 2
Transaktionskonto 82 209 206 381
Borgo rdntekonto 5361 0]
Summa 87 572 206 383
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader 8 937 44 423
Forutbet forsakr premier 72 720 62781
Férutbet bredband 38223 0
Summa 119 880 107 204
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2024

Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Danske Bank 2025-01-31 4,07 % 11130 513 11180 513
Danske Bank 2025-01-31 4,07 % 11130 513 11180 513
Danske Bank 2025-12-30 1,00 % 11155 510 11330 513
Danske Bank 2026-04-01 372 % 11 210 492 11385 492
Summa 44 627 028 45 077 031
Varav kortfristig del 33 416 536 0

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 42 377 028 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rékenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2024-12-31 2023-12-31
Uppl kostn réntor 5733 0
Uppl kostn I6ner 78 750 78 750
Uppl lagstadgade soc avg 25000 25000
Uppl ranta bokslut 0 5732
Faérutbet hyror/avgifter (] 231191
Faérutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare 242 331 0
Summa 351814 340 673
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 49 522 052 49 522 052
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Summa 49 522 052 49 522 052

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiften héjdes med 5% efter arsskiftet. Féreningen har utékat ett av I&nen med 200.000 sek,
amorteringstakten hojdes fran 1% till 1,2%,
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Upplands Vasby Kommun

Evelina Wide Linus Hjertvik
Ordférande Kassor

Marcus Lindstrom
Styrelseledamot

Var revisionsberdttelse har [lémnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kungsbron Borevision AB
Joakim Hall

Revisor
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