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Brf Nasbypark 49
769612-8243

Styrelsen for Brf Nasbypark 49, organisationsnummer 769612-8243, avger harmed féljande arsredovisning for
rakenskapséaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning. Vidare att i forekommande fall uthyra kommersiella
lokaler. Medlems ratt i féreningen p& grund av séddan upplatelse kallas bostadsréatt. Medlem som innehar bostadsratt
kallas bostadsrattshavare.

Foéreningens séte &r i Stockholm

Bostadsrattsféreningen registrerades 2005.
Ekonomisk plan registrerades ar 2010.
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2024.

Féreningen disponerar tomten genom:
Aganderatt

Beskattning
Da féreningens verksamhet till klart 6vervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foérséakring
If Skadeférsékring AB

Underhallsplan
Foéreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2026 och stracker sig fram till 2075.

Styrelse

Ordférande Ludvig Bergwall

Ledamot Erik Linton

Ledamot Elvira Wehtje

Ledamot Aline EkIof

Ledamot Alexander Strédm Engelberg

Firmatecknare har varit styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna.

Revisor
Extern revisor Jan Erik Forsberg
JEF Holding AB
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Information om fastigheten

Fastighetsbeteckning: Nasbypark 49

Féreningens adresser:

Slottsvagen 32, 34

Bostadslagenheter
upplatna med bostadsratt

Antal Total yta m?
1 rok 2 68
2 rok 3 222
3 rok 5 404
4 rok 2 228
5 rok 1 138
Summa 13 1060
Totalt antal bostadslagenheter: 13
Lokaler
upplatna med bostadsratt
Antal Total yta m?
1 85
Totalt antal lokaler: 1
Totalyta (m?): 1145
Férvaltning
Avtal Leverantor
Ekonomisk Férvaltning Delagott

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2025 saldes lokalen och betalades till fullo. Detta har stérkt féreningens kassa men ocksa bidragit till 6kade
intakter.

Minskade rantekostnader och driftkostnader har bidragit till en balanserad ekonomi.

Medlemsinformation

14 medlemmar vid rékenskapsdrets bérjan. 13 bostadsritter
Under &ret har 3 dverldtelser skett.

2 medlemmar har uttrétt ur féreningen.
4 medlemmar har upptagits.
Medlemmar vid rékenskapsdrets slut 15

16 medlemmar vid réakenskapsarets slut
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning, tkr 1148 1237 907 853
Resultat efter finansiella poster, tkr -63 - 267 -623 -307
Soliditet!, % 72 72 72 72
Féreningen, kr
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintikter 92 95 87 91
Energikostnad/kvm totalyta 228 219 218 246
Sparande/kvm totalyta 158 145 -317 -23
Skuld/kvm totalyta 10 774 10 675 10 717 10 771
Réantekanslighet 11 10 14 16
Bostadsriétten, kr
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 1034 1032 748 669
Skuldséttning / kvm bostadsrattsyta 11 638 10 675 10 717 10771

Fér nyckeltalsdefinitioner se not.l Redovisningsprinciper

Vissa nyckeltal ar inte jamférbara med féregdende &r pd grund av att lokalens yta har justerats.

Upplysning vid forlust

Arets negativa resultat beddms ej paverka foreningen méjlighet att finansiera framtida ataganden. For att klara

eventuellt framtida kostnadsdkningar sa fortsatter styrelsen att arbeta med att bade se 6ver méjliga kostnadsékningar

och potentiella inkomstférstarkningar.
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Forandringar i eget kapital

Brf Nasbypark 49
769612-8243

Insatser Kapital- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
tillskott underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 36 150 000 98 051 71230 - 3 828 551 - 267 405 32223 325
Resultatdisposition enligt
stdmman:
Reservering fond for yttre 74 082 -74 082 0
underhall
Balanseras i ny rékning - 267 405 267 405 0
Avrets resultat -63127  -63127
Belopp vid arets utgang 36 150 000 98 051 145 312 -4170 038 - 63127 32160 198
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -4170 038
Avrets resultat -63127
Totalt -4 233 165
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 273 231
Balanseras i ny rakning -4 506 396
Totalt -4 233 165
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2024

1236 942
28 364

Resultatrakning

1 januari - 31 december Not
RORELSEINTAKTER

Nettoomséttning 2
Ovriga rérelseintakter

Summa rérelseintékter

RORELSEKOSTNADER

Operativ drift och underhall 3
Administration och férvaltning 4
Personalkostnader 5

Avskrivningar

1265 306

-588 474
-138 513

0
-243 734

Summa rorelsekostnader
RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

-970 721

294 585

132
-562 122

Summa finansiella poster
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER
RESULTAT FORE SKATT

ARETS RESULTAT
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-561 990

-267 405

-267 405

-267 405
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Balansrakning
TILLGANGAR

Brf Nasbypark 49
769612-8243

Not 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Ovriga materiella anlaggningstillgangar

44 428 744
33 841

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Bostadsrattslokal

44 462 585

430 000

Summa finansiella anldaggningstiligangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

430 000

44 892 585

14 765

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

14 765

66 131

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

66 131

80 896

44 973 481
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Insatser 36 248 051
Fond for yttre underhall 71230
Summa bundet eget kapital 36 319 281
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 828 551
Arets resultat -267 405
Summa fritt eget kapital -4 095 956
SUMMA EGET KAPITAL 32 223 325
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 3750 000
Summa langfristiga skulder 3750 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 8 633 545
Leverantdrsskulder 144 799
Skatteskulder 53 207
Ovriga skulder 8 459
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 160 146
Summa kortfristiga skulder 9 000 156
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 44 973 481

[ v | HkaUDZOMMx-rJaUvZOGGe 8 (14)




Kassaflodesanalys

Brf Nasbypark 49
769612-8243

2024-01-01
2024-12-31

Not

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rérelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

294 585

243 734

Summa

Erhallen ranta
Erlagd rénta

538 319

132
-562 122

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Féréndring av rorelsefordringar
Férandring av rérelseskulder

-23 671

43 628
-7 898

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

INVESTERINGSVERKSAMHETEN

12 059

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Arets amortering
Férsaljning bostadsrattslokal

-47 691

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

-47 691
-35 632

101 763
66 131
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avséattning till féreningens fond for yttre underhall gérs arligen efter féreningens underhallsplan.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Nettoomséttning:
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster:
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%):
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter/ kvm bostadsratter

Skuldsattning per kvm
Totala réntebarande skulder/totalyta

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt
Totala rantebarande skulder/bostadsrattsyta

Rantekanslighet
Rantebarande skulder/intékter fran avgifter i %

Sparande per kvm
Resultat+avskrivningar+kostnadsférda underhall+utrangering+kostnader av engangskaraktar / totalyta

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintakter
Arsavgifterna/ totala rérelseintakter

Energikostnad per kvm
Energikostnad/totalyta.Energikostnad = uppvarmning, el, vatten.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Anldggningstillgang Nyttiandeperiod (ar) Avskrivning (%)
Byggnader och mark 150 0,67
Ovriga materiella anldggningstillgangar 20 5,00
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintékter
Garage och p-platser

Totalt nettoomséttning

2025

1095 905

52 490

1148 395

Brf Nasbypark 49
769612-8243

2024

1197 042

39 900

1236 942

| &rsavgiften ingar féreningens driftkostnader samt Kabel-TV/Bredband som debiteras separat. Bostadsréattsinnehavaren

tecknar eget elavtal.

Not 3. Operativ drift och underhall

Taxebundna kostnader
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Sophamtning

Funktionell anldggningsservice
Sotning
Obligatoriska service- och besiktningskostnader

Kopta tjanster
Tradgardsskotsel

Ovriga driftkostnader

Fastighetsférsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer
Reparationer

Totalt operativ drift och underhall
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2025

185 187
33 213
42 733
23 751

284 884

o o

50 289
28 982

79 271

29 153

393 308

2024

177 375
22038
54 662
15 967

270 042
5 461
4 551
10 012

1982

52 808
27 020
79 828

226 611

588 474
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Not 4. Administration och férvaltning 2025 2024
Medlems- och féreningsavgifter
Medlems- och féreningsavgifter 3 820 8 480

Ekonomisk férvaltning
Arvode ekonomisk férvaltning 28 271 32 506

Teknisk forvaltning

Juridiska arvoden 125 23 750
Revision
Revisionsarvode 12 500 12 500

Kommunikation

IT tjanster 286 3522
Tele- och datakommunikation 47 409 46 692
47 695 50 214
Ovriga kostnader
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier 0 313
Bankkostnader 4694 2746
Ovriga administrativa kostnader 305 359
Ovriga kostnader 6 724 7 647
11 723 11 064
Totalt administration och férvaltning 104 134 138 513
Not 5. Personalkostnader 2025 2024
Ovrig intern férvaltning
Ovriga arvoden och léner 5 357 0
Sociala kostnader 1683 0
7 040 0
Totalt personalkostnader 7 040 0
Not 6. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérden 47 077 778 47 077 778
Utgaende anskaffningsvarden 47 077 778 47 077 778
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar - 2649 034 -2410940
Arets avskrivningar - 238 094 - 238 094
Utgaende avskrivningar -2 887 128 -2 649 034
Utgaende redovisat varde 44 190 650 44 428 744
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 16 241 000 14 122 000
Taxeringsvarde mark 8 451 000 10 572 000
24 692 000 24 694 000
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Not 7. Ovriga materiella anlaggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérden 112 801 112 801
Utgaende anskaffningsvarden 112 801 112 801
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar - 78 960 -73 320
Arets avskrivningar -5640 -5640
Utgaende avskrivningar - 84 600 - 78 960
Utgaende redovisat varde 28 201 33 841
Not 8. Bostadsrattslokal 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvérden 430 000 430 000
Férsaljningar/utrangeringar - 430 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 0 430 000
Utgaende redovisat varde 0 430 000
Not 9. Stéllda sékerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 12 718 000 12718 000
Summa: 12718 000 12 718 000
Not 10. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2026-02-06 3,800 % 3 077 854 3125545
Stadshypotek 2026-01-30 4,080 % 3 750 000 3 750 000
Stadshypotek 2026-01-02 3,800 % 700 000 700 000
Stadshypotek 2026-03-10 3,800 % 308 000 308 000
Stadshypotek 2026-01-02 3,800 % 2 250 000 2 250 000
Stadshypotek 2028-12-30 3,350 % 2 250 000 2 250 000
Summa skulder till kreditinstitut 12 335 854 12 383 545
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -10 085 854 -10 181 236
2 250 000 2202 309

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om fortsatt

belaning sker hos bank
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Underskrifter

Stockholm enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-06-22

Ludvig Bergwall Erik Linton

Elvira Wehtje Aline EkIof

Alexander Strém Engelberg

Min revisionsberéttelse har lamnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

JEF Holding AB
Jan Erik Forsberg
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JEF
Holding AB

Till Foreningsstimman i BRF Nisbypark 49 Org.nr 769612-8243

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning 1 BRF Nasbypark
49 for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas vid
uppréittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts 1 enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att jag planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsdkra mig om att drsredovisningen inte
innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen
for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksa att
prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen samt att
utviardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nédgon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid mot lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen,
disponerar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska signatur.

Stockholm 2026

Jan-Erik Forsberg
Revisor

JEF Holding AB www.jetholding.se
[G‘/I r1XnwZdfMx-ryQnPZ_zGe J




Dpcument
history

E] Document summary

COMPLETED BY ALL: DOCUMENT NAME:

25.06.2026 13:54 Revisionsberattelse 2025 Brf Nasbypark 49.pdf
1 page

SENT BY OWNER:

Elin Desta - 23.06.2026 15:18 SHA-512:
17dfdf75e40d14d4456844420342a487646aa8c03073a9

DOCUMENT ID:

Sl 2787a4f14738e149ab6242fa2b64916fab0db8abeh6526
rylnre_zhe Tc4ebaOfa2eeabh42b6c40b25ce5a68140b
ENVELOPE ID:

r1XnwZdfMx-ryQnPZ_zGe

< Activity log

RECIPIENT ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS

Jan Erik Forsberg zr Signed 25.06.2026 13:54 elD Swedish BankID (DOB: 1967/02/26)
jef@jefholding.se Authenticated 24.06.2026 10:48  Low IP:90.129.193.38

* Action describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

U Attachments

No attachments related to this document

Custom events

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according ﬁ &
to the method stated above.

Copies of signed documents are securely stored by Verified. GDPR elDAS PAdES
compliant standard sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.



Forsta arsredovisningen for en bostadsréttsférening

Arsredovisningen &r en viktig dokumentation som ger en éverblick éver
bostadsrattsféreningens ekonomi och verksamhet under det gdngna réken-
skapséret. Den presenteras av styrelsen och granskas av medlemmarna vid
den drliga féreningsstdmman.

Arsredovisningen bestdr av flera delar: férvaltningsberdttelse, resultatrékning,
balansrdkning och noter.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
— Aret som gatt och framtidsplaner

Forvaltningsberattelsen ar den inledande delen av drsredovisningen. Den ger en
generell dversikt av féreningen och dess fastighet, samt styrelsens

redogodrelse for féreningens ekonomiska utveckling och andra hdndelser under
dret. Den kompletterar siffrorna i rapporten genom att presentera nyckeltal och
annan kvalitativ information.

Hdr ar ndgra exempel pd viktiga nyckeltal

Lan per kvadratmeter

Detta tal visar hur mycket féreningen har i lan i férhdllande till fastighetens yta.
Om beldningen nédrmar sig 10 000 kronor per kvadratmeter kan det signalera
ekonomisk sérbarhet. En beldning under 5 000 kronor per kvadratmeter
indikerar déremot en stabilare ekonomi. Det ar viktigt att ta hdnsyn till
féreningens specifika férutsattningar. Till exempel kan en nybyggd bostads-
réttsférening ha ett hégt varde pd detta nyckeltal, dver 10 000, eftersom de
annu inte har haft méjlighet att amortera ner sina Ian. | kontrast kan en éldre
férening visa ett 1&gt vérde, men de kan std infér betydande underhdlisbehov.
Dessa underhdll kan leda till 6kade 1&n fér att finansiera dessa underhdlisbehoy,
vilket gor att detta nyckeltal 6kar.

Sparande per kvadratmeter

Det ar vanligt att bostadsrattsféreningar har ett positivt sparande. Detta kan
dock variera beroende pd fastighetens specifika behov, och det ér viktigt att
jamféra detta med den underhdllsplan som féreningen foéljer. Enligt
definitionen bér en bostadsrattsférening med en underhdlisplan spara ett
belopp som motsvarar den genomsnittliga kostnaden som underhdllsplanen
visar per dr. Till exempel, om féreningen har en underhdlisplan som strécker sig
éver 50 dr, beréknar man den genomsnittliga drliga kostnaden genom att ta
den totala kostnaden fér alla planerade underhdélisdtgdrder och dela den med
50. Motsvarande belopp boér sparas varje ar for att sékerstalla att badde
nuvarande och framtida medlemmars ekonomiska intressen tas tillvara.

Réntekdnslighet

Detta nyckeltal indikerar hur mycket &rsavgiften skulle behéva éka om réntan
stiger med 1 %. Till exempel, om féreningen har 1&n p& 3 miljon kronor och 1
miljon kronor i drsavgifter, innebdr en rantehdjning med 1% att avgiften skulle

behdva 6ka med cirka 3 %.



Utveckling av arsavgiften

Stabiliteten i féreningen kan bedémas genom att granska historiska férédndring-
ar i drsavgifterna. Frekventa eller stora avgiftshéjningar bér analyseras, likasd
om inga hdjningar har gjorts under en ldngre tid.

Forvaltningsberdattelsen boér dven innehdlla information om féreningens
ekonomiska situation. Om féreningen gdr med forlust, ska detta férklaras under
rubriken "Upplysning om férlust”, tillsammans med en plan fér hur framtida
ekonomiska dtaganden ska finansieras.

Det ar ocksa viktigt att inkludera information om underhdlisdtgdrder och
eventuell underhdllsplan. Om féreningen innehar marken genom tomtratt
istallet for dganderdatt, bor det framgd nar tomtrattsavtalet I6per ut. Om avtalet
férfaller inom en snar framtid kan det nya avtalet ofta innebdra betydligt hégre
kostnader, vilket i sin tur kan leda till héjda drsavgifter. En bostadsrattsférening
som innehar hyresratter med méjlighet att uppldta dessa till bostadsratter kan
se det som en dold tillgdng. En uppldtelse av ny bostadsrdatt ger ofta ett stort
tillskott i kassan. Ett annat exempel pd en dold tillgdng &r en rdvind som kan
byggas om. | vissa fall kan dolda tillgéngar éven foérklara en ndgot hogre
beldning per kvadratmeter.

RESULTATRAKNINGEN
- Intakter och kostnader

Resultatrakningen visar féreningens inkomster, sdsom drsavgifter och hyror,
samt utgifter som fastighetsskotsel, underhdll, taxebundna kostnader (eI, vatten,
varme), fastighetsskatt och rantekostnader. Genom att jamféra dessa med
tidigare &r far man insikt i den ekonomiska utvecklingen. Vid negativt resultat
kan man analysera ett justerat resultat genom att exkludera underhdlls-
kostnader och avskrivningar, vilket ger en tydligare bild av den I6pande
verksamhetens ekonomi. Underhdliskostnader varierar ofta och betraktas som
engdngskostnader, medan avskrivningar speglar vérdeminskning utan att vara
kontantutgifter. Genom att exkludera dessa kan ett minusresultat ibland bli
positivt.

Bostadsrattsféreningar drivs enligt sjalvkostnadsprincipen, dar inkomsterna ska
tacka alla I6pande kostnader och underhdll utan att generera vinst.

BALANSRAKNINGEN
- Tillgangar och skulder

Balansrdkningen redovisar féreningens tillgdngar och skulder vid rékenskaps-
drets slut. Har kan man ocksd se hur mycket likvida medel som finns
tillgangliga i kassan. Genom att j@mféra balansrékningen med féregdende ar
kan man upptacka férandringar i kassaflédet och utreda orsakerna, exempelvis
om det beror pd stérre underhdllsarbeten.

O



KASSAFLODESANALYS

Kassaflddet ar en central del av bostadsrattsféreningens ekonomiska
rapportering. | en bostadsrattsférening dr det viktigt att inte enbart fokusera pd
resultatet eftersom det kan réra sig mellan dren. Istéllet bér man légga stérre
vikt vid féreningens kassafléde, for att sdkerstdlla att féreningen genererar ett
positivt kassafldde frain den I6pande verksamheten.

NOTER
- Fordjupad information

Noterna i drsredovisningen ger ytterligare information om olika poster i resultat-
och balansrékningen. De innehdller detaljer om féreningens I&n, réntesatser,
och férfallodagar. Noterna kan ocksd indikera om det finns I1&n som snart
forfaller, vilket kan pdverka féreningens rantekostnader.

Redovisningsprinciper

Den viktigaste skillnaden mellan féreningar som tilldimpar K2 och K3 &r hur
investeringar i fastigheten redovisas bokféringsmdssigt.

K2-féreningar
Hdér tas de flesta investeringar upp som en kostnad direkt i resultatrékningen,
vilket pdverkar drets resultat negativt.

K3-féreningar

| stallet redovisas investeringarna i balansréakningen, dér de 6kar vardet pd
anlédggningstillgdngarna. Kostnaden fér investeringen pdverkar dérefter
resultatet genom drliga avskrivningar, baserade pd investeringens totala
nyttjandeperiod.

Exempel
| en K2-férening bokfdrs ett takbyte som en kostnad direkt i resultatrékningen
och pdverkar resultatet for det dret fullt ut.

| en K3-férening bokférs samma takbyte i balansrdkningen som en tillgdng. Om
man beddmer att taket ska skrivas av éver 10 ar, pdverkar resultatet varje ar
endast med 1/10 av den totala kostnaden, i form av avskrivningar. Det &r dérfér
viktigt att férstd hur redovisningsprinciperna skiljer sig och vilka konsekvenser de
far for féreningens resultat och ekonomi.

REVISIONSBERATTELSEN

En revisionsberdattelse ar en rapport som en revisor upprdttar efter att ha
granskat féreningens ekonomiska redovisning och férvaltning.

Revisionsberattelsen ar en viktig del av drsredovisningen eftersom den ger
medlemmarna och andra intressenter en oberoende bedémning av hur
styrelsen har hanterat féreningens ekonomi under dret.
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Revisionsberdttelsen bestar av tva delar

Del 1

Rapport om drsredovisningen:

Uttalande om; ifall &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med
drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens finansiella stdlining per balansdagen.

Till- eller avstyrkande: av balans- och resultatrakning.

Del 2 - Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar:
Uttalande om; styrelsens férvaltning samt dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Till- eller avstyrkande; av resultatdispositionen och/eller ansvarsfrihet for
styrelsen.

| del tvé kan éven revisorn Idmna en anmdrkning om det anses att styrelsen har
handlat i strid mot lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrattslagen,
drsredovisningslagen eller stadgarna.



