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f&rsredovisning for rikenskapsaret 2024
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Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstimma 2024-05-22 och dérpa pafoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammansittning:
Vald till stimman

Leif Kadin Ordforande 2026
Anna-Lena Edwinson Ledamot 2026
Saud Babacic Ledamot 2026
Anders Blomqvist Ledamot 2026
Jan Stromberg Ledamot 2025
Gustav Holm Ledamot 2025
Daniel Appel Ledamot 2025
Sture Halvarsson Suppleant 2025

Styrelsen har under aret hallit 11 st protokollférda sammantriden, samt ett konstituerande mote efter
arsstimman.

Foreningens nu gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-06-25.

Foreningens styrelse har sitt séte i Upplands Visby kommun, Stockholms lén.

Till revisor for tiden intill dess ndsta ordinarie stimma hallits valdes Ernst & Young AB.

Till valbredning valdes Vasilios Tsarapatsanis (sammankallande) och Dimitra Papa.

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening.

Foreningsstimman reserverade 2 prisbasbelopp till styrelsearvode, att fordelas enligt styrelsens beslut.
Foreningen &r dgare till fastigheten Vilunda 1:614 1 Upplands Visby kommun.

Pa foreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fyra vaningar med totalt 59 bostadsrittsldgenheter, totala
boarea ca 4 620 m2 och fyra lokaler med en total lokalarea om ca 313 m2. Foreningen disponerar 6ver 46
garageplatser i gemensamhetsanldggning, total yta 1 188 m2. Utdver garageplatserna disponerar féreningen
over 2 motorcykelplatser.

Under rakenskapsaret har 5 st bostadsritter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som I6per t.o.m. ar 2052. Det totala underhallsbehovet i foreningen
enligt underhallsplanen uppgar till 42 mnkr. Avsittning till fond for yttre underhall justeras over tid och ses
arligen Over i syfte att ticka framtida underhallsatgirder enligt underhalls-/finansieringsplan.

Fastigheten dr fullvidrdesforsidkrad hos Bostadsritternas Fastighetsforsidkring. Foreningen har tecknat en
gemensam tilldggsforsikring med Folksam via Soderberg och Partners med ett bostadsrittstilldgg for

medlemmarnas ldgenheter (medlemmarna behover dirmed ej ha bostrittstilldgg i den privata
hemforsédkringen).
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Gemensamhetsanlidggning
Foreningen dr delaktiga i tva gemensamhetsanldggningar tillsammans med fastigheten Vilunda 1:164 (Brf
Tegelbruket 1) och Vilunda 1:613 (Brf Tegelbruket 3).

GAA40: omfattar anordning for avledande av dagvatten, innergard inklusive belysning samt forgardsmark.
Delédgarforvaltning sker tillsammans med Brf Tegelbruket 1 och Brf Tegelbruket 3. Andelstal 59/154.
GA42: omfattar parkeringsgarage pa markplan inklusive in- och utfart. Deldgarforvaltning med Brf
Tegelbruket 3. Andelstal 46/57.

Visentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende tilltrdde for underhall av fasad/byggnad.
Erforderliga servitut till forméan for foreningens fastighet finns dven avseende drénerings- och
dagvattenledningar inklusive brunnar.

Foreningens lokaler
Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Hyresgist Lokaltyp Moms Yta m2./platser Loptid t.o.m
Thomas Taxi frisorsalong ja 50 2027-12-31
Kullens Trafikskola AB trafikskola ja 99 2027-01-31
Fastighetsformedling Sigtuna AB kontor/butik ja 105 2026-10-31
Linda Beauty Salon frisor/skonhetssalong ja 59 2026-12-31
MBF Parkerings AB garageplatser ja 46 2027-12-31

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad och redovisar moms for uthyrning av féreningens garageplatser, i
syfte att aterfa investeringsmoms fran byggtiden.

Foreningens skattemdssiga status
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), och utgor darmed en
dkta bostadsrittsforening.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Nybyggnadsar och virdear 2017. Bostadsldagenheterna dr fr.o.m. vérdearet helt befriade fran fastighetsavgift i
15 ar. Fr.o.m. ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (inkl. garage) utgar med 1% fr.o.m.
virdearet.

firsavgifter

Verksamheten i foreningen bedrivs enligt sjdlvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska ticka
utgifter for foreningens I6pande verksamhet samt amorteringar och avsittning till yttre fond. Se information
om arsavgift per kvm i flerarsoversikten pa s.5, samt not 3.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett avtal med Renew Service AB for att skota den tekniska forvaltningen av fastighet,
fastighetsskotsel och lokalvard, samt for garaget GA:42.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal med Mélardalens Bostadsrittsforvaltning AB (MBF) avseende administrativ och
ekonomisk forvaltning. Avtalet I6per om 3 ar och forldngdes senast 2025-01-01.

Foreningens langfristiga lan

Under aret har foreningen amorterat 600 000 kr. Foreningens fastighetslan dr placerade till villkor som framgar
av not 13.
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Viisentliga héindelser under rdkenskapsdret

e Foreningen hojde arsavgifterna med 15 %, avgiften for garageplats med 200 kr (till 1 000 kr) och
avgiften for varmvatten med 10 kr/kbm (till 95 kr/kbm). Avgift for TV/bredband ldmnades ofdrdndrad.

e Vid ordinarie foreningsstimma 2023-05-24, och 2024-05-22 fattades beslut om att anta nya stadgar for
foreningen. Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2024-06-25.

e For den gemensamma garden (GA:40) med de tva ovriga bostadsrittsforeningar i kvarteret
genomfordes foljande:

- Nya binkar och bord koptes in. De utrangerade moblerna saldes pa Blocket. Pergolas och mobler av
larktrd fick underhall genom inoljning. Den gamla sonderfallande muren runt rabatten vid grillplatsen
revs och murades upp pa nytt som en garantiatgird av JM. I grindarna till garden dndrades
lasfunktionen till att anvinda tagg istéllet for kod. Nytt avtal med forlangning har tecknats med
Lovhagen for skotsel av var gemensamma gard

e JM lyckades #ntligen justera instillningen av ventilationsfldkten sa att den startar automatiskt igen
efter storning pa elnitet.

e Ett flertal vattenskador har intréffat under aret. I samtliga fall beror det pa att bostadsrittshavaren inte
har hallit halet for kondensvatten 6ppet. Foreningen har drabbats av betydande kostnader och arbete
p.g.a. detta.

e Tva av foreningens fastighetslan tecknades om under varen.

¢ Elleveransavtalet med Vattenfall forlingdes med ytterligare tre ar.

e Avtal har ingatts med MBF om att de skoter var ko till garageplatserna.

e Ventilationsfilter i samtliga bostdder och lokaler byttes enligt underhallsplanen under hosten.
e Samtliga entrédorrar pa Visbyvigen och Lergropsvigen har fatt nya tétningslister.

e Utbyte av mottagare for 6ppning av garageporten skedde da det under en léngre tid var fel pa
funktionen.

e Foreningen har gatt med i den ideella fastighetsdgarforening Tryggare Visby via Viasbyhem som
jobbar lokalt for trygghet och sdkerhet i Upplands Visby.

Foreningen har via Tryggare Visby fatt en sdkerhetsgenomgang av fastigheten med forslag pa
atgirder. Resultatet blev att vi i det stora hela har god sékerhet. Den frimsta anméirkningen var att
brytskydden pa entrédorrar och dorrar till garage bor forbéttras. Styrelsen avser att titta ndrmare pa
detta och ta fram offerter for en sadan uppgradering innan beslut fattas. Vi har dven varit med pa ett
seminarium som handlar om olaglig andrahandsuthyrning av ldgenheter.

e Balkongbygglov. Slutbesked har erhallits frain kommunen pa utforda inglasningar. For de som 6nskar
inglasning i framtiden maste bygglov sokas for varje enskilt tillfdlle.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning ke 5257290 4595033 4458357 4089418
Resultat efter finansiella poster kr -597 786 -382 136 160 679 -127 154
Soliditet % 75 75 75 74
Likviditet % 209 180 90 57
;\rsavgift (grundavgift) per kvm uppléaten med
bostadsritt kr 800 696 663 650
;\rsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsrétt  kr 884 770
Skuldsittning per kvm kr 9333 9431 9 607 9852
Skuldséttning per kvm bostadsrétt kr 12 366 12 496 12728 13 053
Energikostnad per kvm kr 135 120 112 120
Rintekinslighet (grundavgift) % 15,5 18,0 19,2 20,1
Rintekanslighet (total avgift) % 14,0 16,2
Sparande per kvm kr 157 195 279 223
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
(total avgift) % 717,67 76,15

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall f6r enskild bostadsritt.

Upplysning om Energikostnad per kvm; Kostnad for hushallsel ingar inte i detta nyckeltal (ingar saledes inte
heller i arsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet &r justerat med intédkt for elstod och forsikringsersattning.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstilla ett uthalligt kassaflode med hénsyn till
framtida ekonomiska ataganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n det redovisade resultatet. En redovisad forlust behover inte
nodvindigtvis begrinsa foreningens formaga att hantera sina framtida ekonomiska ataganden.

Foreningens skuldsittning per kvm bostadritt 4r pa en hogre niva. vilket 4r helt rimligt utifran fastighetens
virdear. Det ger dock en storre paverkan pa rintekostnaderna nir lanen omsitts. Att fastigheten dr nyproducerad
bidrar dven till hoga avskrivningskostnader, vilket redovisas som en virdeminskning av byggnaden i
resultatrakningen. Avskrivningarna #r en bokforingsmaissig atgiard som inte paverkar foreningens likviditet men
som ger ett storre negativt resultat.

Trots att foreningen redovisar en forlust kan man konstatera att kassaflodet dr positivt for aret, se
kassaflodesanalys pa s 10. Styrelsen arbetar med foreningens fastighetsunderhall med hjélp av en
underhallsplan, och under aret har en finansieringsplan tagits fram for de kommande 15 aren. Framtida
avgiftshdjningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital

Ingdende balans

Reservering till yttre fond
Ianspraktagande av yttre fond
Balansering av foregaende ars resultat
Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Upplatelse- Fond for yttre

Insatser avgift underhall

111 144 000 65 801 000 1 160 408
592 000

-153 804

6(18)

Arets
resultat
-382 136

Balanserat
resultat
-89 138

-592 000
153 804
-382 136

382 136
-597 786

111 144 000 65 801 000 1 598 604

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall
Iansprakstagande av fond for yttre underhall

I ny rdkning balanseras

-909 470 -597 786

-909 470
-597 786

-1507 256

910 000
-44 989
-2 372 267

-1 507 256

Enligt styrelsens forslag till disposition kan arets resultat dven tecknas:

Resultat enligt resultatrakning
Dispositioner

Arets resultat efter dispositioner

Behallning fond for yttre underhall efter disposition
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av arets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Tansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2024-01-01
-2024-12-31

5257290
0

5257 290
-2 098 800
-44 989
-250 810
-141 005
-1511 148
-4 046 752
1210538
53972

-1 862 296
-1 808 324
-597 786

-597 786

-597 786
44 989
-910 000

-1 462 797
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2023-01-01
-2023-12-31

4595 033
79 242

4 674 275
2024 451
-153 804
291 006
“131 924
-1 499 431
-4100 616
573 659
24 448
-980 243
-955 795
-382 136

-382 136

-382 136
153 804
-592 000
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Balansrikning
Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Klientmedel i SHB

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar
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2024-12-31

230 584 220
216 547

230 800 767

960 191

960 191

231760 958

12
583743
76 194

2 805 242

3465 191

3465 191

235 226 149
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2023-12-31

232 063 650
189 678

232 253 328

1 440 285
1440 285

233 693 613

3125
567 879
72780

1 837 003

2480787

2 480 787

236 174 400
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser och upplatelseavgifter
Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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176 945 000
1 598 604

178 543 604
-909 470
-597 786

-1507 256

177 036 348

13, 14 37 850 000
37 850 000

13, 14 19 280 000
215939

0

15 159 953
683 909

20 339 801

235226 149
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2023-12-31

176 945 000
1 160 408

178 105 408
-89 138
-382 136
-471 274

177 634 134

18 130 000
18 130 000
39 600 000
200 987

6 261

102 176
500 842

40 410 266

236 174 400
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingéar i kassaflodet, mm
Avskrivningar

Erhallen réinta
Erlagd réinta

Okning/minskning kundfordringar
Okning/minskning 6vriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantorsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Investeringsverksamheten

Aterbetalning av investeringsmoms
Investeringar i materialla anldggningstillgangar
Forvirv av inventarier

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid érets borjan

Likvida medel vid arets slut
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1210539
1511 148

53972
-1 862 296

913 363
2764

-18 930
14 952
234 583
1146 732
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0

-58 587

421 507

-600 000
-600 000

968 239
1 837 003

2 805 242
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2023-01-01
-2023-12-31
573 659
1499 431

24 448
-980 243

1117 295
499

-11 282
101 942
-169 420
1039 034
480 094
-119 364
0

360 730

-1 075 000
-1 075 000

324764
1512239

1 837 003
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och véarderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning 1
mindre foretag (K2).

Redovisningsprinciperna #r oférindrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningens arsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall.

Materiella anldiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar. Utgifter for
forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade virde. Utgifter for
reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningsprincip
Byggnader skrivs av 6ver den berdknade nyttjandeperioden varvid en linjir (rak) avskrivningsplan tillimpas.

Markvirdet ér inte foremal for avskrivning, bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 120 ar
Kameraovervakning 15 ar
Grindparti 15 ar
Porttelefoni 10 ar
Viderskydd 15 ar
Cykelstill 10 ar
Utemobler Sar

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet beriknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning.

Likviditet
Likviditet beriknas som omsittningstillgangar i férhallande till kortfristiga skulder (1an som forvéntas
forldngas 4r inte medriknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt berdknas som den del av avgiften som férdelas
utifran andelstal/insats i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga férdelningsgrunder) upplaten med bostadsritt berdknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsdttning

Skuldsittning per kvm beridknas som de totala rintebarande skulderna i forhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsittning per kvm med bostadsritt beridknas som de totala rintebédrande skulderna i forhallande till den
totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm beriknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvirmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Riintekdnslighet

Réntekanslighet (grundavgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifran andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur manga procent som
avgiften maste hojas om rdntan stiger med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekanslighet (total avgift) berdknas som en procent av féreningens rintebiarande skulder i forhallande till
intdkter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hojas om rintan stiger
med en procentenhet (om nivan pa sparandet ska kunna bibehallas).

Sparande

Sparande per kvm beriknas som arets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhall i forhéllande till den totala ytan i foreningen. Syftet med nyckeltalet dr att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

firsavgifters andel i procent
Arsavgifternas andel i procent av de totala intdkterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintikter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt Kortfristiga likvida placeringar som dr noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre manader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

e Under 2025 planeras det att vixtligheten pa garden ska fa en 6versyn i form av beskédrning av buskar
och trid samt viss nyplantering i rabatter. Avsikten ir, av kostnadsskal, att gora det etappvis under en
trearsperiod.

e [enlighet med underhallsplanen avser foreningen under 2025 att olja in staketen som finns vid
uteplatserna, gora en inspektion av taken samt bittringsmala markeringarna i garaget.

e Infor 2025 har styrelsen beslutat att inte hoja arsavgiften, garageavgiften och varmvattenavgiften.
Diremot hojs avgiften for TV/Bredband med 25 kr/manad fr.o.m. februari 2025.

e Foreningen har fatt en ny hyresgiést i lokalen pa Vidsbyvigen 7A. Tomas Taxi som kommer att fortsétta
bedriva frisorverksamhet. Overtagandet sker 1 januari 2025.
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Brf Tegelbruket 2
769631-8851

Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostidder

Hyror lokaler

Hyror parkering

Vattenavgifter (IMD)

Bredband/fiber

Hyrestilldgg - prel. fastighetsskatt lokaler
Ovriga intikter

Brutto
Hyresforluster vakanser lokaler
Hyresforluster vakanser garage

Ovriga vakanser hyresforluster

Summa nettoomséttning

2024-01-01
-2024-12-31

3696 084
688 368
427 200
231 400
155760

46 476
29 927

5275215
-17 925
0

0

5257290

13(18)

2023-01-01
-2023-12-31

3213960
616 172
382 140
189 731
155760

46 476
30 443

4 634 682
-26 400
-10780

-2 468

4 595 034

I arsavgiften ingar hushallsviarme, hushallsvatten och bredband/fiber for foreningens medlemmar. Arsavgiften

for vatten debiteras medlemmarna utefter IMD (individuell métning och debitering). Arsavgiften for

bredband/fiber debiteras per ldgenhet.

Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens Iopande verksamhet inklusive

underhallsbehov.

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Reparationer, 16pande underhall
Elavgifter (exkl. el i garaget)
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Renhallning

Forsékringar

Avgift GA:40 *

Avgift GA:42 **
Kabel-TV/Internet

Ovriga fastighetskostnader
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Summa driftskostnader

* GA:40 Garden: inkluderar tradgardsskotsel, snordjning,

lekplatsbesiktning, inkop grindar.

** GA:42 Garaget: inkluderar el, tillsyn, teknisk forvaltning. service

garageportar, stadning.

« Signerat 2025-04-29 19:33:14 UTC

2024-01-01

-2024-12-31

245216
287 614
217 640
373 142
238 076
144 135
53 828
162 935
56 447
171 443
70 314
78 010

2 098 800
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2023-01-01

-2023-12-31

241 824
349 005
179 107
345 780
206 751
156 490
62 232
108 974
63 019
160918
72 342
78 010

2 024 452



Brf Tegelbruket 2
769631-8851

Not 5 Periodiskt underhall

Filter
Stamspolning
Inbrottsplatar
Byte nodtelefon

Summa periodiskt underhall

Not 6 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Kontorsmaterial
Kommunikation

Porto

Revision

Foreningsmoten

Ekonomisk och administrativ forvaltning
Ovriga forvaltningskostnader
Konsultarvoden

Ovriga externa tjinster
Medlems- och féreningsavgifter

Summa ovriga externa kostnader

Not 7 Arvoden och personalkostnader

Arvode styrelse
Sociala kostnader

Summa arvoden, personalkostnader

Not 8 Finansiella intikter

Rénteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintédkter

Summa finansiella intikter
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2024-01-01
-2024-12-31

44 989

2024-01-01
-2024-12-31

2074
1551
12 251
360
29 400
12173
70 295
41 172
20 872
45 142
15519

250 809

2024-01-01

-2024-12-31

114 600
26 405

141 005

2024-01-01

-2024-12-31

52 698
1274

53972
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2023-01-01
-2023-12-31

0
48 179
40 000
65 625

153 804

2023-01-01
-2023-12-31

1190
2 828
11923
244
28 125
5095
66 648
66216
54 375
47 833
6 530

291 007

2023-01-01

-2023-12-31

105 000
26 924

131 924

2023-01-01

-2023-12-31

23154
1294

24 448




Brf Tegelbruket 2
769631-8851

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader
Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop (véaderskydd)

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde

Mark

Ingéende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgéaende planenligt virde

Utgaende planenligt viirde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvirde mark

Taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande:
Bostédder
Lokaler, del av garage GA:42

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop utemdobler garden (GA:40)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt virde inventarier, verktyg och installationer

« Signerat 2025-04-29 19:33:14 UTC

2024-12-31
169 293 310

0
169 293 310

-8 016 863
-1 479 430

-9 496 293

159 797 017

70 787 203
70 787 203

230 584 220

105 200 000
21201 000

126 401 000

118 600 000
7 801 000

126 401 000

2024-12-31

274 194
58 587

332781

-84 516
-31718

-116 234

216 547
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2023-12-31
169 173 946

119 364
169 293 310

-6 537 433
-1 479 430

-8 016 863

161 276 447

70 787 203
70 787 203

232 063 650

105 200 000
21201 000

126 401 000

118 600 000
7 801 000

126 401 000

2023-12-31

274 194
0

274 194

-64 515
-20 001

-84 516

189 678




Brf Tegelbruket 2
769631-8851

Not 11 Andra langfristiga fordringar

Investeringsmoms garage
Investeringsmoms lokal

- Ackumulerat utbetalt

- Omklassificering kortfristig del

Redovisat virde

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekontot
Skattefordringar
Investeringsmoms

Brf Tegelbruket 3 GA:42
Vattenavgifter aug-dec

Summa ovriga kortfristiga fordringar

¢ Signerat 2025-04-29 19:33:14 UTC

2024-12-31

2 250 656
951 433
-1 761 804
-480 094

960 191

2024-12-31

8515
640
480 094
3300
91 194

583 743
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2023-12-31

2250 656
951 433
-1281710
-480 094

1 440 285

2023-12-31

7724

0

480 094
0

80 061

567 879
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntan ar Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Danske Bank 3,314 2025-01-28 19 280 000
SEB 3,530 2027-03-28 19 150 000
SEB 3,930 2026-03-28 18 700 000
Summa skulder till kreditinstitut 57 130 000
Avgar Kkortfristig del som avser forviantade amorteringar nistkommande
rakenskapsar -600 000
Avgar Kortfristig del som avser 1an som 1 sin helhet forfaller till
betalning ndstkommande rikenskapsar -18 680 000
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 37 850 000
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga 1an skulle efter fem ar
kvarsta en skuld om 54 130 000
Not 14 Stiillda sikerheter
2024-12-31 2023-12-31
Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 65 555 000 65 555 000
Summa stiillda sékerheter 65 555 000 65 555 000
Not 15 Ovriga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Moms 66 453 47 764
Skulder till MBF 0 1312
Deponerade medel (lokaler) 93 500 53100
Summa ovriga kortfristiga skulder 159 953 102 176
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Datum framgar av den elektroniska signaturen.

Leif Kadin Anna-Lena Edwinson
Ordforande

Saud Babacic Jan Stromberg
Anders Blomqvist Gustav Holm

Daniel Appel

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ernst & Young AB

Johan Malmgqvist
Auktoriserad revisor
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Deltagare

LEIF KADIN Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Helge Kadin

Leif Kadin

ANNA-LENA EDWINSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ANNA-LENA EDWINSON

Anna-Lena Edwinson

JAN STROMBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat frdn Svenskt BankID: JAN STROMBERG

Jan Stromberg

DANIEL APPEL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DANIEL APPEL

Daniel Appel

« Signerat 2025-04-29 19:33:14 UTC

2025-04-25 10:49:27 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.229.73.19

2025-04-26 20:52:42 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 78.68.206.23
2025-04-25 12:30:41 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 192.71.132.57

2025-04-25 10:05:44 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 217.213.118.60
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SAUD BABACIC Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: SAUD BABACIC

Saud Babacic

ANDERS BLOMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Anders Blomqvist

Anders Blomqvist

GUSTAV HOLM Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Gustav Magnus Holm

Gustav Holm

JOHAN MALMAQVIST Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Johan Hakan Malmqvist

Johan Malmqvist

« Signerat 2025-04-29 19:33:14 UTC

2025-04-25 10:11:04 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 90.129.207.144

2025-04-28 06:41:54 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 81.229.85.247
2025-04-26 07:03:16 UTC
Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 217.210.4.34
2025-04-29 19:33:14 UTC
Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 147.161.150.98
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2025-04-2510:03:28
                    MBF skickade dokumentet.


                

                
                
                    Leif Kadin fick åtkomst.


                

                
                
                    Anna-Lena Edwinson fick åtkomst.


                

                
                
                    Jan Strömberg fick åtkomst.


                

                
                
                    Daniel Appel fick åtkomst.


                

                
                
                    Saud Babacic fick åtkomst.


                

                
                
                    Anders Blomqvist fick åtkomst.


                

                
                
                    Gustav Holm fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:05:25
                    Daniel Appel öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:05:44
                    Daniel Appel signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:10:51
                    Saud Babacic öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:11:04
                    Saud Babacic signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:48:43
                    Leif Kadin öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2510:49:27
                    Leif Kadin signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2512:30:07
                    Jan Strömberg öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2512:30:41
                    Jan Strömberg signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2607:02:57
                    Gustav Holm öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2607:03:16
                    Gustav Holm signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2620:52:27
                    Anna-Lena Edwinson öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2620:52:42
                    Anna-Lena Edwinson signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2806:35:21
                    Anders Blomqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2806:41:54
                    Anders Blomqvist signerade.


                

                
                
                    Johan Malmqvist fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2919:32:38
                    Johan Malmqvist öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2919:33:14
                    Johan Malmqvist signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2025-04-2919:33:14
                    Alla undertecknare har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Leif Kadin (25470459):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966c90-df90-78d8-ac0b-6cf282e12705', 'completionData': {'user': {'name': 'Leif Helge Kadin', 'surname': 'Kadin', 'givenName': 'Leif Helge', 'personalNumber': '195007316911'}, 'device': {'uhi': '6s81XoUqKEan/P/tOSQtBTGAUj4=', 'ipAddress': '81.229.73.19'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2025-04-05Z'}}



SDO for Anna-Lena Edwinson (25470462):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019673df-95ab-719e-93ce-5b1f4dbc5b0c', 'completionData': {'user': {'name': 'ANNA-LENA EDWINSON', 'surname': 'EDWINSON', 'givenName': 'ANNA-LENA', 'personalNumber': '195903021045'}, 'device': {'uhi': 'isnJ+voz2iFOsMnS05oIaUruY9M=', 'ipAddress': '78.68.206.23'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2024-01-28Z'}}



SDO for Jan StrÃ¶mberg (25470463):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966ced-8ad1-7445-83c1-514ac6b46bb0', 'completionData': {'user': {'name': 'JAN STRÃ�MBERG', 'surname': 'STRÃ�MBERG', 'givenName': 'JAN', 'personalNumber': '195902070076'}, 'device': {'uhi': 'lf3Ipv30JNXAht6N4AlgOanLmEc=', 'ipAddress': '94.191.138.183'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-06-27Z'}}



SDO for Daniel Appel (25470464):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966c68-e2b8-77da-9e49-ef182c8b5313', 'completionData': {'user': {'name': 'DANIEL APPEL', 'surname': 'APPEL', 'givenName': 'DANIEL', 'personalNumber': '198212191673'}, 'device': {'uhi': 'dtMAZZOIuR6XFReSacLYIC25kEE=', 'ipAddress': '217.213.118.60'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2022-08-22Z'}}



SDO for Saud Babacic (25470466):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01966c6d-d317-7ae9-a5e9-e421a460dd24', 'completionData': {'user': {'name': 'SAUD BABACIC', 'surname': 'BABACIC', 'givenName': 'SAUD', 'personalNumber': '197304267672'}, 'device': {'uhi': 'm8wiY/V5wnuZ+DbhNaI8lEeamjs=', 'ipAddress': '90.129.207.144'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-04-06Z'}}



SDO for Anders Blomqvist (25470467):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01967b21-1527-7614-a7cb-bae633cd3045', 'completionData': {'user': {'name': 'Anders Blomqvist', 'surname': 'Blomqvist', 'givenName': 'Anders Ragnvald', 'personalNumber': '194512140072'}, 'device': {'uhi': 'g9DpkoXkmarEXcsco9Qwo0jQ/JZJ', 'ipAddress': '81.229.85.247'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2021-12-06Z'}}



SDO for Gustav Holm (25470469):
{'status': 'complete', 'orderRef': '019670e8-3091-74f3-b2eb-e81e77c0a01e', 'completionData': {'user': {'name': 'Gustav Magnus Holm', 'surname': 'Holm', 'givenName': 'Gustav Magnus', 'personalNumber': '198007043238'}, 'device': {'uhi': 'qgeuHziG/+uyv8xfAqF/SzF96SQ=', 'ipAddress': '217.210.4.34'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-12-16Z'}}



SDO for Johan Malmqvist (25470470):
{'status': 'complete', 'orderRef': '01968309-f1c9-7202-8654-3f397c5b1f57', 'completionData': {'user': {'name': 'Johan HÃ¥kan Malmqvist', 'surname': 'Malmqvist', 'givenName': 'Johan HÃ¥kan', 'personalNumber': '198803092975'}, 'device': {'uhi': 'wp20PKSixc4QhlDoU6eXPJGhfEc=', 'ipAddress': '85.229.208.136'}, 'signature': '', 'ocspResponse': '', 'bankIdIssueDate': '2023-08-21Z'}}
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